A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 6 und 11 BauNVO)

sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO

Ubersicht Geltungsbereich (unmaRstablich / verkleinert) i ___,3

VERFAHRENSVERMERKE

| Der Stadtrat der Stadt Bernsdorf hat am 19.02.2015 mit ;
Beschluss-Nr. 03-07-2015 den Aufstellungsbeschluss zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes "Stadtzentrum" nach §2

Abs. 1 BauGB gefasst.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der

Der Stadtrat der Stadt Bernsdorf hat die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie die Stellungnahmen der TOB zum Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Stadtzentrum”,

Planstand 05.02.2015, am 23.04.2015 gepriift
(Abwégungsbeschluss-Nr.: 03-09-2015).

RECHTSGRUNDLAGEN [} HINWEISE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

. Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
y Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch i AREHAYLOE ohne Durcl?fuhrung siner U;?wwenprufung nach § 2§AbsA 4 BauGB Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 08.05.2015 mitgeteilt worden.
2. Mal der baulichen Nutzung Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) Vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten mussen durch das Landesamt fir Archéologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal erfolgte im Mitteilungsblatt Ausgabe Kamenz vom 28.02. 2015
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO) archéologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu sowie per Aushang am 20.02.2015.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und der Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1980
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200), letzte Anderung durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 02. April 2014 (S&chsGVBI. S. 238, 258, 322)

dokumentieren. Die Genehmigungspflicht ergibt sich aus § 14 SachDSchG. Danach bedarf der Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten, etc. an einer Stelle ausfuhren will, von der bekannt oder unter Umsténden nach zu
vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der Bauherr wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14
Abs3 SachDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherren
und Landesamt fur Archdologie abzuschlieBenden Vereinbarung verbindlich festgehalten. Die Festsetzung des vereinbarten
Erstattungsbetrages erfolgt durch das Regierungsprasidium.

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
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VF=1300m* Verkaufsfladche mit Fldchenangabe

GR Grundflache Bernsdorf, den 08.05.2015

Bernsdorf, den 08.05.2015

3. Bauweisen; Baulinien, Baugrenzen; Stellung der baulichen Anlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Stadtzentrum", bestehend |
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
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| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Zum Abschluss einer Vereinbarung ist die Vorlage beurteilungsféhiger Unterlagen Ober bereits erfolgte Bodeneingriffe von Vorteil. :
Baugrenze Der Stadtrat der Stadt Bernsdorf hat am 19.02.2015 mit

B Alter Geltungsbereich
B bisher rechtskréftige

(§ 9 BauGB i. V. mit BauNVO)
4+“—> Firstrichtung

4. Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung

2. ALTLASTEN / BODENSCHUTZ

Im Jahr 2003/04 erfolgte die Altlastenbeseitigung im Plangebiet. Dabei wurden die belasteten Béden ausgetauscht und durch far
eine Bebauung geeignetes Material ersetzt. Bei Baumalnahmen/Grindungsarbeiten anfallendes Aushubmaterial

Beschluss-Nr. 04-07-2015 den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Stadtzentrum"”, Planstand 05.02.2015
einschlieBlich Begriindung gebilligt und zur Offenlage bestimmt
(Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

| (Teil B) ist gemaR § 10 BauGB am 23.04.2015 mit Beschluss Nr,

04-09-2015 als Satzung beschlossen worden.

Die Begriindung (Teil C) wurde mit Beschluss Nr. 04-09-2015 des
Stadtrates der Stadt Bernsdorf vom 23.04.2015 gebilligt.
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¥ 1. Anderung des
I B-Planes
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ggﬁgggi?m besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (Boden/Recyclingmaterial) ist getrennt zu erfassen, zu deklarieren und einer entsprechenden Verwertung zuzufithren. Soliten Der Beschluss wurde &ffentiich bekanntgemacht im Mitieilungsblatt,

schadliche Bodenveranderungen bekannt oder verursacht werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Landratsamt unverziglich Ausgabe Kamenz vom 28.02.2015.
zu informieren. Bei der Planung und Herstellung von Grinflachen sind zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht die
Anforderungen des § 12 BBodSchV zu beachten.

4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun
FuBweg ¥ Sonstige Sondergebiete SO

(§ 11 BauNVO)

Projekt:

3. Anderung
Bebauungsplan "Stadtzentrum™

Planbezeichnung:

Planzeichnung - Teil A und B

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3. GRUNDWASSERSCHUTZ Bernsdorf, den 08.05.2015

Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist eine groRflachige Einzelhandelseinrichtung ausschlieBlich fir Waren des kurzfristigen Die im Plangebiet vorhanden Pegel zur Grundwasserbeobachtung werden voraussichtlich bis 2006 bendtigt Die Bernsdorf, den 08.05.2015
Bedarfs gemafh § 11/Abe.3 Nr.1 BauNVO 2ugaiasaen. Grundwassermessstellen (Pegel) sind nach dem Abschluss der Grundwassersanierung zur notwendigen Grundwasseriiberwachung
Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 sind Einkaufszentren ausschlieBlich fir Waren des kurzfristigen Bedarfs gemaf § 11 zu erhalten oder auch als Unterflurpegel im Bereich der Strae A auszubauen. e e

Abs.3 Nr.2 BauNVO zugelassen.

. Erhaltung von Bdumen

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes "Stadtzentrum",

6. Sonstige Planzeichen
bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textlichen Festsetzungen
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Gewerbliches, industrielles 0.4. zusammengesetztes Abwasser ist vor der Ableitung soweit vorzubehandeln, dass es weder die :
Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes "Stadtzentrum",
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é ,/ //,I :,////ﬁ % 77 A\ T (el . / . = ; & N .. grir:éee Eue:grggrsnIétfg?;nssel(tggr%s.%egeg:s?dg; 4GB) Abwasserreinigungsanlage der Stadt noch die im Plangebiet vorhandenen Gewésser in schadlicher Weise beeinflussen kann. | Planstand 05.02.2015, bestehend aus Planzeichnung (Tell A) , (‘;’:ul kl:) unﬁ Be)grl.cllndung (T:: 0}01;33:2391 ;orr_m rgi.gzn.:gw mit
e U // / : F/ o & | textlichen Festsetzungen (Teil B) und Begrindung (Teil C) hat in e P IR S Geltungsbereich:
G . Gy j N 2 MaB der baulichen Nutzung der Zeit vom 09.03.2015 bis 13.04.2015 nach §3 Abs. 2 BauGB in s
fi= / ; s 4, LANDESVERMESSUNG der Stadtverwaltung Bernsdorf 6ffentlich ausgelegen.

Stadtzentrum Bernsdorf

Ernst-Thalmann-Strae / RathausstralRe s ]
t altung Bernsdort/OL

u- und Finanzwesen

Nutzungsschablonen
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gemal §§ 9 und 17 SachsVermG sind Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Insbesondere dirfen diese nicht

entfernt oder verandert werden. Wird eine Gefahrdung der vorhandenen Lage- und Héhenfestpunkte festgestellt, so ist das dem
Die zul&ssige Grundfiache (GR) darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Vermessungsamt Kamenz unverziglich anzuzeigen.
BauGB sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich |
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Mitteilungsblatt, Ausgabe Kamenz vom 28.02.2015 6ffentlich

Grundflache Verkaufsflache g
Gemeinde: geprift:

| Bernsdorf, den 08.05.2015

Bauweise Dachform / Dachneigung . : bekanntgemachtworden. ©=~ | | Bemnsdorf,den08.05.2015 /i
héchstens b iner Grundfléch hi 0,85 uberschritt rden. ; —
chstens bis zu einer Grun enzahl von 0, erschritten werden Stadt Bernsdorf ATE -QQfS’ Sa‘d_"arsf
Il. Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 6 BauGB F S A ' Rathausallee 2 Datum: tempel
I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ; oo o =
1] Messstelle Grundwasserpegel ist sténdig zu y ’ Der Satzungsbeschiuss ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes 02994 Bern SdOrf
erhalten als Grundwassertiberwachung (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m § 89 Abs. 1 und 2 SachsBO) ' "Stadtzentrum" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend | 7
| der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kannund | Planung: gepruft:
. Hi : Uber den Inhalt Auskunft zu grhalten _ist, sind im Mitteilu att, ._,._
Il. Hinweise 7 Die festgesstztan Settal: nd Walnidacher soliers iy Quatschniit sy Hechssin. :_ Bemsdorf, den 08.05.2015 = .l Ausgabe Kamenz wmﬁéﬂ}: sowie per Aushang amnﬂ'}dé i PLAN UNGSBURO SCHUBERT 080520}5
1. Planzeichen der Kartengrundlage . 1 3 ’ Biedriaicae 3 ortstiblich bekanntgemacht worden.
2. Die festgesetzten Sattel- und Walmdécher sollen Deckungen mit Dachziegeln oder Dachsteinen erhalten, deren Oberflache !
— orhandene Flursticksgrenze weder glénzt noch Lichtreflexe bildet. Sonnenkollektoren sind zuléssig. / In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung | ARCH |TEKTUR & FRE |RAUM
i Rainics SR LI . der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
3. Trauf- und Ortgangbereiche durfen maximal 0,50 m tber die AuRenwand auskragen. Bl Gont Bt Elininigaciihiien EufiExden il sonelioan TOR sod Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)und | FRIEDHOFSTRARE 2 - 01454 RADEBERG =
434/2  vorhandene Flurstucksnummer Ausnahmen von den Festsetzungen 1 bis 3 konnen fur Teile des Daches bis zu maximal einem Drittel der Dachfiache mit Schreiben vom 25.02.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme weliar suif cle S geiian Hnd ErEachan von Efachsdiounge- 'r TEL. 03528/4196-0 - FAX. 03528/4196-29 HUBERT
zugelassen werden SRS A8 & BaGE 2 S denn A e S ante hing';;erlasen PR E-MAIL: INFO@PB-SCHUBERT.DE =
&I[ Boschung g . Bebauungsplanes "Stadtzentrum", Planstand 05.02.2015, R —— 2&_&"‘: AS in Kraft Setietan | ! : .
5. Im Gebiet SO 1 ist die Fassade, die zur Ermnst-Thalmann-StraBe zeigt, mit Schaufenstern auszubilden. Die aufgefordert worden. | FE ST A et .
: ; Schaufensterfliche muss mindestens 50% dieser Fassadenflache betragen. LPH:
2. Sonstige erlauternde Planzeichen N . e ) A ) : )
1 6. Fassadenmaterialien, ’dIB anderq Ma‘tenahen vortduschen (z.B. Klinker-oder Sandsteinimitationen) und Vollholz sind als | . SATZU NG I.d. F vom 0502201 5 mlt redakt. Anderungen vom 0904201 5
_+_~__+~ BemaBung in Meter Fassadenoberflachen im Plangebiet nicht zugelassen. |
j ind i iet ni 5 i ez.. Blattgrée: DIN:
elea hatiinsing GAeltungsbereiches Jor Erdhigelh&user sind im Plangebiet nicht zugelassen. : ,_ g g
bisher rechtskraftigen 1. Anderung des B-Planes Werbean! ind bis 8,00 m Héhe Uber Gelande zugelassen. . | _ =
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