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1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Bernsdorf verfigt seit dem 20.05.2006 uber einen genehmigten Bebauungsplan
,Stadtzentrum®, sowie Uber eine rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplans seit dem
17.04.2010, lber eine rechtsverbindliche 3. Anderung des Bebauungsplans seit dem 19.02.2015 und
eine rechtsverbindliche 4. Anderung des Bebauungsplans seit dem 29.06.2024.

Mit der 1., 3. und 4. Anderungsplanung wurde der Ursprungsplan in Art und MaR sowie Bodenordnung
aufgrund bedarfsorientierter Entwicklungstendenzen geandert. Fiir die 3. und 4. Anderungsplanung
wurde eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal § 7 UVPG zu dem Vorhaben Errichtung
grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb, durchgefiihrt. Im Ergebnis der Vorpriifung bestand keine Pflicht zu
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bzw.
nach dem Landesrecht. Die Plananderungen wurden im Aufstellungsverfahren gemafl § 13a BauGB
durchgeftihrt.

Im Geltungsbereich des geplanten Teil-Aufhebungsbebauungsplanes ist dann eine Bebauung und
Nutzung gemall § 34 BauGB =zuldssig. Dadurch kann auf zuklnftigen bedarfsorientierten
Nutzungsanderungen ohne B-Plananderung reagiert werden.

Den Aufstellungsbeschluss hat der Stadtrat am 16.10.2025 gefasst. Die Aufstellung der Teil-
Aufhebung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum® der Stadt Bernsdorf erfolgt gemaR § 13a BauGB
ohne Umweltpriifung.

1.2 Angaben zum Plangebiet

Gemarkung: Bernsdorf

Flur: 1

Flurstiick: verschiedene (u.a. 212/47, 212/48, 212/53, 212/53, 212/41,
434/2)
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes der Aufhebung im verbindlichen Bebauungsplan
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Geltungsbereich der Teil-Aufhebung (in Aufstellung)
Geltungsbereich der 1. Anderung vom 17.04.2010
Geltungsbereich der 3. Anderung vom 19.02.2015

Geltungsbereich der 4. Anderung vom 29.06.2024
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1.3 Verfahrensiibersicht

Planart: Teil-Aufhebungsbebauungsplan
Vorhabenbezeichnung: Bebauungsplan ,Stadtzentrum®
Stadt: Bernsdorf

Landkreis: Bautzen

Region: Oberlausitz-Niederschlesien
Land: Sachsen

Planungstrager: Stadt Bernsdorf

Rathausallee 2
02994 Bernsdorf

Planungsbiro: ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke

Am Schwarzgraben 13
04924 Bad Liebenwerda

Verfahrensstand

Begriindung

Beschluss des Stadtrates zur Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes

vom 16.10.2025

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

vom 06.12.2025

Offentliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung durch Abdruck
im Amtsblatt der Stadt Bernsdorf

vom 06.12.2025

Beteiligung der Behdrden, TOB und Nachbargemeinden nach § 4 (2)
BauGB und Benachrichtigung von der Offenlage mit Schreiben

vom 11.12.2025

Offentliche Auslegung

vom 15.12.25 — 23.01.26

Abwagungs- und Satzungsbeschluss des Stadtrates

Mitteilung des Abwagungsergebnisses mit Schreiben

Bekanntmachung des Teil-Aufhebungsbebauungsplans durch Abdruck im
Amtsblatt der Stadt Bernsdorf
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2 Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
geandert worden ist

. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

e  Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI.
S. 169) geandert worden ist

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation
3.1 Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 582, verbindlich seit
31.08.2013)

Gemal LEP 2013 (Z 2.3.2.2) ist die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche Anderung von
grof¥flachigen Einzelhandelseinrichtungen in Grundzentren wie der Stadt Bernsdorf nur zur Sicherung
der verbrauchernahen Versorgung mit Gltern des kurzfristigen Bedarfs zuldssig. Gleichzeitig sind
gemal LEP 2013 (Z 2.3.2.3) Verkaufsflachen fiir innenstadtrelevante Sortimente von mehr als 800 m?
nur in stadtebaulich integrierter Lage zulassig.

Das Ziel 2.3.2.2 stellt eine Ausnahmebestimmung zum Konzentrations- und Zentralitatsgebot des
Landesentwicklungsplanes dar, der grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen nur in den Ober- und
Mittelzentren ohne Weiteres raumordnungsrechtlich zulasst. Im Grundzentrum ist die Zulassigkeit an
die Voraussetzung gebunden, dass die grof3flachigen Einzelhandelseinrichtungen der Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung mit Gutern des kurzfristigen Bedarfs dienen. Die Einhaltung dieser
Voraussetzung wurde mit dem Einzelhandelsgutachten (GMA) nachgewiesen.

Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplans fiir die Planungsregion Oberlausitz- Niederschlesien,
wirksam seit 26. Oktober 2023 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des
Sachsischen Amtsblattes Nr. 43/2023

Die Ziele der Landesplanung werden durch die Planungen des Regionalen Planungsverbandes
~Oberlausitz-Niederschlesien“ konkretisiert. Die erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
Oberlausitz-Niederschlesien (RPL) ist am 04.02.2010 in Kraft getreten.

Der Stadt Bernsdorf wird im Regionalplan 2010 die Funktion eines Grundzentrums zugeordnet.
Insofern ist die Anwendungsmdglichkeit des Z 2.3.22 des LEP 2013 gegeben.

Die zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplanes ist am 26.10.2023 in Kraft getreten.

Die Einhaltung der Ziele wurde in der Auswirkanalyse (GMA) zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan
nachgewiesen.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Stadt Bernsdorf verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Darin ist das Plangebiet des
Aufhebungsbebauungsplans als gemischte Bauflache, Sonderbauflache und als Gemeinbedarfsflache
dargestellt (s. Abbildung 2). Der Aufhebungsbebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Teil-Aufhebung Bebauungsplan ,Stadtzentrum* der Stadt Bernsdorf,
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Abbildung 2: Auszug aus dem FNP mit 5. Anderungsbereich des Bebauungsplans (rote
Markierung)
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3.3 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Bernsdorf/Oberlausitz (GMA,
Fassung Juni 2020)

Nach dem Konzept sind im Stadtgebiet Bernsdorf ein Hauptzentrum (Bereich Ernst-Thalmann-Stralte
/ Rathausstralle bis Stralle des 8. Mai) und ein Nahversorgungsstandort (Bereich Dresdner Stralle
(Netto)) festgelegt.

Das Hauptzentrum dient als zentraler Versorgungsbereich fiir die gesamtstadtische Versorgung. Im
Konzept ist eine Bernsdorfer Sortimentsliste enthalten. Das Konzept schlagt u. a. die Erhaltung und
Erganzung des Einzelhandelsangebotes sowie den Ausbau von zentrenrelevanten Sortimenten vor.

3.4 Bestehendes Planungsrecht

3.4.1 3. Anderung des B-Plans )
Im Geltungsbereich der Teil-Aufhebung in der 3. Anderung des Bebauungsplans ist auf dem Flurstiick
212/41 ein sonstiges Sondergebiet fir Einzelhandel gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO zugelassen,
unterteilt in:
SO1 — groRflachiger Einzelhandelsbetrieb der Nahversorgung — GR = 2.300 m? und VF
1.300 m?
S02 - grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe fir Fachmarkte — GR = 3.200 m? und VF
2.250 m?

3.4.2 1. Anderung des B-Plans
In der 1. Anderung des Bebauungsplans sind auf den Flurstiicken 212/53 und 212/48 ein Mischgebiet
gemal § 6 BauNVO zugelassen, unterteilt in:

MI1 — Fist. 212/53

MI2 — Flst. 212/48

sowie fur die SO1 und SO2 Stellplatze mit Zufahrt zur Ernst-Thalmann-Stralle

3.4.3 4.__1\'nderung des Bebauungsplans
In der 4. Anderung des Bebauungsplans ist auf dem Flurstlick 212/24 (teilweise) ein eingeschranktes
Gewerbegebiet zugelassen.

Teil-Aufhebung Bebauungsplan ,Stadtzentrum* der Stadt Bernsdorf,
Entwurf November 2025
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4 Schutzgebiete / Bergbau- und sonstige Abbaugebiete /
Restriktionen

4.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Quelle: Bundesamt fiir Naturschutz

Schutzgebiete entsprechend BNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.2 Wasserrechtliche Schutzgebiete
Quelle: Kartenmaterial

Schutzgebiete nach WHG bzw. SachsWG sind nicht betroffen.

4.3 Bergbau- und sonstige Abbaugebiete
Quelle: Sachsisches Oberbergamt

Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des sachsischen Oberbergamtes beriihrt.

4.4 Altlasten / Bodenschutz
Quelle: untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Im Altlastenkataster des Landkreises Bautzen sind unter der Altlastenkennziffer (AKZ) 92200006 Teile
des Plangebietes als ehemaliges Glaswerk Bernsdorf, Betriebsstatte Wanne I, als sanierte Altlast
gefihrt.

Laut Stellungnahme der unteren Wasserbehorde ist die Sanierung des Grundwassers erfolgreich
abgeschlossen (2021), die Grundwassermessstellen wurden zuriickgebaut.

5 Denkmalschutz
Quelle: Landesamt fiir Archdologie Sachsen

5.1 Bodendenkmale

Das Plangebiet beriihrt das Bodendenkmal ,mittelalterlicher Ortskern [D-51380-01]; mittelalterliche
Befestigung und spatmittelalterliche Einzelsiedlung [D-51380-04]“ i. S. § 2 SachsDSchG. Vor Beginn
von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das Landesamt
fur Archdologie im von der Bautétigkeit betroffenen Areal, archdologische Grabungen durchgeflihrt
werden. Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc.
an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich
dort Kulturdenkmale befinden.

Die Vorhabentrager werden im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3
SachsDSchG).

6 Beschreibung des Plangebietes

6.1 Lage und Bedeutung

Der Stadtrat der Stadt Bernsdorf hat in seiner Sitzung vom 21.10.1999 den Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan ,Stadtzentrum® gefasst, um die planerischen Voraussetzungen fiir die Einordnung
eines Gebietes mit Zentrumsfunktion, Wohnfunktion und Sondernutzung zu schaffen.

Dies geschah, um die Industriebrache ,Wanne 11 einer neuen Nutzung zuzufiihren und gleichzeitig
unter Ausnutzung der Besonderheiten der Lage dieser Industriebrache im Zentrum von Bernsdorf zur
Schaffung des gewtinschten und notwendigen Stadtzentrums.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Stadtzentrum* ist insgesamt ca. 4,95 ha groR. Eine 1. Anderung
des Bebauungsplans trat am 17.04.2010 in Kraft (ca. 4,95 ha). Eine 3. Anderung des Bebauungsplans
trat am 19.02.2015 in Kraft (ca. 0,9 ha). Eine 2. Anderung, welche das Plangebiet der 4. Anderung
beinhaltet, wurde nicht rechtsverbindlich.

Teil-Aufhebung Bebauungsplan ,Stadtzentrum* der Stadt Bernsdorf,
Entwurf November 2025
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Eine 4. Anderung des Bebauungsplans trat am 29.06.2024 in Kraft (ca. 2,4 ha).

Mit der 3. Anderungsplanung wurde der nérdliche Bereich des Bebauungsplans von ca. 0,9 ha in ein
Sondergebiet fur Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Uuberplant. Dort sind 1.300 m? VF fiur
einen Lebensmitteldiscounter (Lidl) und 2.250 m? VF fur Fachmarkte und Drogerie zugelassen. Diese
Einkaufeinrichtungen sind Uber eine eigene Zufahrt von der Ernst-Thalmann-StralRe und Uber eine
Zufahrt von der Rathausallee verkehrlich erschlossen und verfiigen Uber eigene Stellplatzflachen.

Eine offentliche StraRe B (Ankerglasplatz) mit Zufahrt zur Ernst-Thalmann-Strae erschlief3t das
Plangebiet der 4. Anderungsplanung.

Mit der 4. Anderungsplanung wurde der Bereich nérdlich des Saxoniagrabens von ca. 0,76 ha in ein
sonstiges Sondergebiet flr grolflachige Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung gemal § 11 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO beplant. Dort sind 1.750 m? Verkaufsflache fiir einen Vollsortimenter inkl. Backshop
zugelassen.

Nordlich an das sonstige Sondergebiet angrenzend, ist eine Flache von ca. 0,45 ha als
eingeschranktes Gewerbegebiet gemall § 8i. V. m. § 1 Abs.4 BauNVO beplant.

Des Weiteren ist eine Gemeinbedarfsflache von ca. 0,5 ha, eine 6ffentliche Grunflache von ca. 0,5 ha,
eine private Grunflache von ca. 0,1 ha, eine 6ffentliche Verkehrsflache (Radweg) von ca. 0,05 ha und
eine Wasserflache von ca. 0,02 ha geplant.

Das Stadtzentrum ist verkehrlich und medienseitig erschlossen. Die AusgleichsmaRnahmen und
Waldersatzmalinahmen sind gesichert.

Die Stadt Bernsdorf hat gemaR Regionalplanung die Funktion eines Grundzentrums, u.a.
Konzentration der Nahversorgungsfunktion fiir den zugeordneten Versorgungsbereich.

Der Geltungsbereich des Teil-Aufhebungsbebauungsplans betrifft das sonstige Sondergebiet fir
Einzelhandel der 3. Anderungsplanung, das Mischgebiet und die Stellflichen mit Zufahrt des
Sondergebietes fiir Einzelhandel der 1. Anderungsplanung sowie das eingeschrankte Gewerbegebiet
der 4. Anderungsplanung.

6.2 Geltungsbereich, GréB8e und Abgrenzung
Der Geltungsbereich der Teil-Aufhebung umfasst verschiedene Flursticke der Flur 1 in der
Gemarkung Bernsdorf mit einer Grof3e von ca. 29.825 m2.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden: von der Rathausstralle

- im Osten: von Griunflachen (Fist. 434/1)

- im Siden: vom Sondergebiet Einzelhandel (Edeka) (Teil aus Flst. 212/62)
- im Westen: von der Ernst-Thalmann-Stralie

7 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

Im Geltungsbereich des Teil-Aufhebungsbebauungsplanes werden die Festsetzungen der 1.
Anderung, der 3. Anderung und der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Stadtzentrum* ersatzlos
aufgehoben.

Damit entsteht ein planungsloser Zustand, sodass kunftige Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen
sind.

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB sind Vorhaben zulassig, wenn sie sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Es dirfen von Vorhaben keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.

Im Geltungsbereich des Teil-Aufhebungsbebauungsplans kénnen kiinftige Vorhaben nach § 34
BauGB beurteilt werden.

Eigentimer der Flache ist der Antragsteller und die Stadt. Die Nutzer der grofRflachigen
Einzelhandelsbetriebe haben gemal LEP 2013 i. V. m. RPL vom 26.10.2023 keine weiteren
Entwicklungsméglichkeiten.

Die vorhandene Bebauung und Nutzung entsprechen den Anforderungen an eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung.
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8 Raum- und Nutzungskonzept

Der Geltungsbereich der Teil-Aufhebungsplanung umfasst einen Teil des Bebauungsplans
yotadtzentrum® mit einer Gréf3e von 2,98 ha (s. Abbildung 1).

Im Geltungsbereich der Aufhebungsplanung werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans aufgehoben.

Fir die kinftige Bebauung und Nutzung der Flachen im Geltungsbereich der Aufhebungssatzung
gelten die Bestimmungen des § 34 BauGB.

ErschlieBung
Die VerkehrserschlieBung im Geltungsbereich der Aufhebungssatzung ist tiber die Ernst-Thalmann-

Stralle und Rathausstrale i. V. m. der StraBe Am Ankerglasplatz, vorhanden. Die Versorgung mit
Trinkwasser, die Entsorgung des Abwassers, die Versorgung mit Elektrizitdt und Telekommunikation
ist gegeben. Durch die Teil-Aufhebung des Bebauungsplans werden keine Veranderungen an den
Verkehrswegen und an den Ver- und Entsorgungsanlagen begriindet.

Es ist davon auszugehen, dass sich mit der kinftigen planungsrechtlichen Beurteilungslage nach § 34
BauGB der Anliegerverkehr und auch die Ver- und Entsorgungsanlagen nicht wesentlich verédndern
werden.

9 Planungsinhalte und Festsetzungen

9.1Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

9.2Aufhebungssatzung

Fir den in der Planzeichnung festgesetzten Geltungsbereich wird festgesetzt, dass dort die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Stadtzentrum“ der Stadt
Bernsdorf in seiner Bekanntmachung der 1. Anderung vom 17.04.2010, der 3. Anderung vom
19.02.2015 und der 4. Anderung vom 29.06.2024, vollstéandig aufgehoben werden.

9.3Zuléssigkeit vom Vorhaben
Fir den in der Planzeichnung festgesetzten Geltungsbereich der Aufhebungssatzung richten sich
Vorhaben nach § 34 BauGB.

9.4Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet beriihrt das Bodendenkmal ,mittelalterlicher Ortskern [D-51380-01]; mittelalterliche
Befestigung und spatmittelalterliche Einzelsiedlung [D-51380-04]" i.S. § 2 SachsDSchG.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das
Landesamt fur Archaologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen
durchgefiuihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren.

Teil-Aufhebung Bebauungsplan ,Stadtzentrum* der Stadt Bernsdorf,
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10 ErschlieBung

10.1StraBenverkehr

Die offentliche verkehrliche Erschlielung erfolgt Gber die vorhandenen Zufahrten zur Ernst-Thalmann-
Stralle / B97 i. V. m. der Stralle Am Ankerglasplatz.

Zustandig ist Stadt Bernsdorf
Rathausallee 2
02994 Bernsdorf

10.2Energieversorgung

Rechtstrager ist: MITNETZ Strom mbH
Standort Kolkwitz
PF 15 60 54
03060 Cottbus

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Niederspannungskabel des Rechtstragers.

Hinweise:

Auf den mit Leitungsrecht belastenden Flachen dirfen Bauwerke nicht errichtet, die
Versorgungsanlagen durch Baume, Straucher sowie Arbeiten jeglicher Art nicht gefahrdet und Bau-,
Betrieb- und Instandhaltungsarbeiten (einschl. der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden.

Bauliche Veranderungen und PflanzmaRnahmen sind gesondert bei der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH zur Stellungnahme einzureichen.

Sollten lagebedingt Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden, so richtet sich die
Kostentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen. Ein entsprechender
Auftrag ist durch den Verursacher der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer
Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, vorzugsweise an Leistungskunden@mitnetz-strom.de zu erteilen.

10.3Telekommunikationsversorgung

Rechtstrager ist: Deutsche Telekom
Technik GmbH
Dresdner StralRe 78
01445 Radebeul

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Telekommunikationslinien.

10.4Trinkwasser / Abwasser

Rechtstrager ist: EWAG Kamenz
An den Stadtwerken 2
01917 Kamenz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Ver- und Entsorgungsleitungen des Versorgers.

10.5Erdgasversorgung
Rechtstrager ist: SpreeGas GmbH Cottbus
vertreten durch NBB
Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
Regionalcenter Sid
Nordparkstraf3e 30
03044 Cottbus

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine 90 PEC-Leitung, Betriebsdruck >4 bar.

Hinweise des Versorgers:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmalnahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5
m von der Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung
dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmallnahmen festzulegen. Ein
Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim
Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante
unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu
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dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist
im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass
Leitungen/ Kabel nicht beschadigt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass bei notwendigen
Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung
entfernt werden muss.

10.6Abfallbeseitigung

Zustandig ist: Landratsamt Bautzen
AuRenstelle Kamenz, Abfallbehorde
MacherstralRe 55
01917 Kamenz

Es gilt die gultige Abfallentsorgungssatzung.

10.7Léschwasserversorgung
Der Léschwasserbedarf fir das Plangebiet muss 96 m?/h fiir eine Zeit von zwei Stunden betragen. Die
Léschwasserentnahmestellen diirfen nicht weiter als 300 m von einem moglichen Brandherd entfernt
sein (in Schlauchlange gemessen). Fir den Einkaufsmarkt missen die Betreiber die
Léschwasserversorgung gewahrleisten. Des Weiteren sind Aufstellflachen, die fir die Feuerwehr
notwendig sind, zu gewahrleisten.

11 Hinweise der Behorden und Trager offentlicher Belange

11.1 Schutz vor Radon (LfULG)
In Gebauden mit Aufenthaltsrdumen und Arbeitsplatzen sind Mallnahmen zu treffen, wie z. B.
Feuchteschutz, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern bzw. zu erschweren.

Allgemeine Hinweise zum Radonschutz
In der Broschire ,RadonschutzmalBnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten®
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz
praxisnah erlautert. Diese Broschire kann kostenlos heruntergeladen werden.
Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die Radonberatungsstelle
des Freistaates Sachsen zur Verfligung:
Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

Dresdner Strale 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371)46124-221

Telefax: (0371)46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit einer Vereinbarung
individueller persénlicher Beratungstermine.

11.2 Geologische Bohrungen (LfULG)

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu
gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige
Behorde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu Gbermitteln.
Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten)
angefordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen
Untersuchung an die zustandige Behorde in Sachsen (LFULG) zu Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).
Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen
sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige* verfiugbar. Eine
Bohranzeige kann uber das Portal »ELBA.Sax" elektronisch erfolgen
(https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).
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11.3 Riickhaltung von Niederschlagswasser (LRA Bautzen, untere Wasserbehérde)
Neben der vorgesehenen Riickhaltung von Niederschlagswasser sind weitere MalRnahmen
vorzusehen, die den Oberflaichenabfluss minimieren koénnen, z. B. Dachbegrinung und
versickerungsfahige Stellflachen herstellen.

Bauliche Anlagen zur Ruckhaltung und Einleitstellen bedurfen der Genehmigung der unteren
Wasserbehorde.

12 Beschreibung und Bewertung der planbezogenen Auswirkungen

Zu den wichtigsten zu berlcksichtigten Belangen zahlen neben den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Belange des Immissionsschutzes, des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 BauGB).

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines VerstoRes gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
(Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die ,besonders und streng geschutzten Arten®) oder
wegen Beeintrachtigungen europaischer Schutzgebiete (NATURA 2000-Gebiete sowie Vogelschutz-
bzw. SPA-Gebiete) scheitern muss, ist unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden
kann. Die Fragen des Arten- und Biotopschutzes lassen sich durch die gemeindliche Abwagung nicht
Uberwinden.

Die Verbote der §§ 30 und 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben und sind erst
auf dieser Ebene abschlieRend beurteilungsfahig und lésbar.

12.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Fir die Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltwirkungen ist von den Festsetzungen der
vorhandenen Bebauungspléne (1. Anderung, 3. Anderung und 4. Anderung) auszugehen und diese
den Anderungen des Teil-Aufhebungsbebauungsplans gegeniiberzustellen (vgl. OVG Liineburg,
1K7061/95, Urteil vom 27.08.1997).

12.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

12.2.1 Schutzgut Boden

Der Boden im Plangebiet ist durch die vormalige industrielle Nutzung und spaterer
Altlastenbeseitigung anthropogen gepragt und besitzt nur eine sehr geringe Bedeutung flir die
Biotopentwicklung und natirliche Bodenfruchtbarkeit.

Auswirkprognose

Mit dem Aufhebungsbebauungsplan werden keine Eingriffe in den Bodenhaushalt vorbereitet. In
Bezug auf die zuldssigen Bauvorhaben der verbindlichen Bebauungsplane ergeben sich keine
Anderungen.

12.2.2 Schutzgut Wasser
Schutzgebiete nach WHG und SachsWG sind nicht betroffen.

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Grundwasser

Geologisch wird die Flache des Plangebietes durch eine ca. 10 — 20 m machtige Schicht aus
Lockersedimenten gebildet, die aufgrund der letzten industriellen Nutzung mit ca. 2 — 5 m machtigen
anthropogenen Aufflllungen Uberlagert wird. Innerhalb der Sedimente ist ein sogenannter Mehrstock-
Grundwasserleiter ausgebildet. Dabei wurde fir das Grundwasser ein saisonal abhangiger
Flurabstand von ca. 1,0 m bis 1,5 m festgestellt. Die Grundwasserflierichtung ist von Nordosten nach
Sldwesten gerichtet.

Das Grundwasser im Plangebiet wurde ebenfalls im Zuge der Altlastensanierung saniert. Die im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan (1. Anderung) gekennzeichneten Grundwassermessstellen
(GWM) wurden alle im Jahr 2021 nach Beendigung der Sanierungsmalnahme und nach dem
Nachweis des Sanierungserfolges fachgerecht zurlickgebaut (Quelle: unter Wasserbehérde).
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Auswirkprognose

Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung erfolgen durch Bodenversiegelung. Aufgrund der
intensiven Nutzung der Flachen im Plangebiet hat der Boden nur eine eingeschrankte Bedeutung fur
den Grundwasserhaushalt. Das anfallende Niederschlagswasser kann vor Ort zur Versickerung
gebracht werden.

Auswirkungen auf das Grundwasser sind durch die Teil-Aufhebung des Bebauungsplans nicht zu
erwarten. Aufgrund der geringen Veranderungsmdglichkeiten durch die veranderten
Zuldssigkeitsvoraussetzungen nach § 34 BauGB, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten.

12.2.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

12.2.3.1 Pflanzen und Biotope

Das Plangebiet stellt sich als verbindlicher Bebauungsplan dar, dessen Festsetzungen unabhéangig
davon, ob sie realisiert wurden, als vorhanden eingestuft werden.

Der Geltungsbereich der Aufhebung betrifft planungsrechtlich ein sonstiges Sondergebiet fir
grof¥flachigen Einzelhandel, ein Mischgebiet und ein eingeschranktes Gewerbegebiet sowie Verkehrs-
und Grinflachen.

Zukinftige Bauvorhaben richten sich nach § 34 BauGB, sodass geschiitzte Biotope und Pflanzen
nicht beeintrachtigt werden dirfen.

12.2.3.2 Fauna

Aufgrund der Nutzungsstruktur der Flache im Plangebiet sind diese als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen von untergeordneter Bedeutung.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass innerhalb des Geltungsbereichs moglicherweise besonders oder
streng geschitzte Arten vorkommen. Dies kdnnen jedoch nur solche Arten sein, welche an von
Menschenhand geschaffene Lebensraume angepasst, in diesen allgemein weitverbreitet und in Bezug
auf Stérungen ihres Lebensraums entsprechend tolerant sind. Verstt3e insbesondere gegen die im §
44 Abs. 1 BNatSchG festgelegten Verbote sind nicht zu erwarten, da der jeweilige Erhaltungszustand
einer moglicherweise betroffenen lokalen Population durch die Teil-Aufhebung des Bebauungsplanes
nicht verschlechtert wird.

12.2.4 Schutzgut Klima und Luft

Das nordéstliche Sachsen zahlt zum ostdeutschen Binnenlandklima, wobei ein Ubergangsklima von
maritim zu kontinental vorherrscht. Durch die vorherrschende angrenzende Bebauung und die
Bundesstrale tritt eine ortliche Erwarmung des Klimas durch Warmespeicherung und
Warmeabstrahlung der Flachen auf. Diese Erwarmung wird durch hinter dem alten Bahndamm
angrenzenden Wiesenflachen und deren Wirkung als Kaltluftentstehungsgebiet positiv beeinflusst.

Der Planstandort besitzt aufgrund der angrenzenden vorhandenen grof3flachigen Versiegelungen nur
eine geringe bioklimatische Ausgleichsfunktion.

Die lokale Erwarmung durch die im Vorhabengebiet bereits vorhandenen Versiegelungen wird derzeit
von den angrenzenden Wiesen- und Waldflachen und deren Wirkung als Kaltluftentstehungsgebiet
positiv beeinflusst. Eine lokale Beeintrachtigung der Klimaverhaltnisse und der Vorort-Luftqualitat ist
infolge der Teil-Aufhebung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

12.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Wird vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgegangen, so besitzt das Ortsbild im Plangebiet
den Charakter eines Mischgebietes. Es ist durch angrenzende Wohn- und Gewerbenutzungen
gekennzeichnet. Die 6stliche Plangebietsflache (Damm) stellt sich als Grinflache dar.

Durch den Aufhebungsbebauungsplan wird der vorhandene Gebietscharakter ,Kern-/Mischgebiet®
nicht verandert. Beeintrachtigungen des bestehenden Landschaftsbildes werden nicht vorbereitet.

12.2.6 Schutzgebiete gemdB BNatSchG sowie Natura 2000
Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Schutzgebieten.
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12.2.7 Schutzgut Mensch

Die Gebietskategorie, wo sich das Plangebiet befindet, ist als Kern-/Mischgebiet anzusprechen.

Am Standort  des Plangebietes  sind bereits = Gewerbeansiedlungen (Discounter,
Einzelhandelsgeschéfte einschl. Parkplatzanlage) vorhanden, welche an den Immissionsorten entlang
der Ernst-Thalmann-StralRe, die maRgeblichen Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete von 60 dB(A)
tags und von 40-45 dB(A) nachts, einhalten.

Durch den Aufhebungsbebauungsplan werden keine Veranderungen gegenuber den verbindlichen
Bebauungsplanen eintreten. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch werden durch den
Aufhebungsbebauungsplan nicht vorbereitet.

12.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

In der Teil-Aufhebung des Bebauungsplans werden der Bodendenkmalbereich sowie die dort
geltenden Bestimmungen des SachsDSchG nachrichtlich aufgenommen.

Die mdglichen Auswirkungen auf den Bodendenkmalbereich sind baubedingt und beschrénken sich
auf die Berihrung von Bodendenkmalflachen. Nach dem SachsDSchG bedirfen Erdarbeiten im
Bodendenkmalbereich einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis (§ 14 SachsDSchG). Hier sind ggf.
Voruntersuchungen vor der Bauausfiihrung erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen des Denkmalschutzes ist davon auszugehen, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Bodendenkmale eintreten.

13 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die Schutzgiter stehen in vielfaltigen, sensiblen Beziehungen zueinander. Von der Planung sind in
Ermangelung vielfaltiger Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet oder anderen bedeutsamen
Okologischen Funktionen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf etwaige Wechselwirkungen
zu erwarten.

14 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Mit dem Aufhebungsbebauungsplan sind zukiinftig Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter
nicht anzunehmen.

15 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der verbindliche Bebauungsplan ,Stadtzentrum® der Stadt Bernsdorf weist im Geltungsbereich des
Aufhebungsbebauungsplans ein sonstiges Sondergebiet fur Einzelhandel und Mischgebiet aus.

Durch die Teil-Aufhebung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im Geltungsbereich der
Teil-Aufhebung ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter. Nach
Rechtskraft des Teil-Aufhebungsbebauungsplans kann der § 34 BauGB zur Beurteilung von
Baugesuchen herangezogen werden. Der § 34 BauGB bietet fur kiinftige Bauvorhaben ausreichende
und eindeutige Regelungsmoglichkeiten.

Insgesamt wird festgestellt, dass die Aufhebung des Bebauungsplans den Zielen einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB entspricht.
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16 Literatur / Gesetze / Verordnungen

Rechtliche Grundlagen

BAUGESETzBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZGESETZ (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geédndert worden ist

BUNDESBERGGESETZ (BBergG) vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), das zuletzt durch Artikel 39
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist

SACHSISCHES NATURSCHUTZGESETZ (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das
zuletzt durch das Gesetz vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) geadndert worden ist

SACHSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ (SachsDSchG) vom 3. Marz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das
zuletzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden
ist

SACHSISCHES  KREISLAUFWIRTSCHAFT- UND BODENSCHUTZGESETZ (SachsKrWBodSchG) vom
22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

SACHSISCHES WASSERGESETZ (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 636) geandert worden ist

WALDGESETZ FUR DEN FREISTAAT SACHSEN (SachsWaldG) vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137),
das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486)
geandert worden ist

TECHNISCHE ANLEITUNG ZUM SCHUTZ GEGEN LARM (TA Larm), Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998
S. 503), Letzte Anderung durch: 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
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