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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

1. Grundlagen
1.1 Abgrenzung und Bedeutung des Gebietes

Das etwa 27,7 ha grof3e ,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen* befindet sich am siidéstlichen Rand
der Kernstadt nordlich der Dresdener Stral3e/Ernst-Thalmann-Strafl3e (B 97). Im Norden ist es abge-
grenzt durch die Alte Schulstral3e, den Fritz-Kube-Ring und den Friedhof. Am westlichen Rand lie-
gen das Gelande des stadtischen Bauhofes und der Sportplatz ,Am Wirschk“. Zum Gebieten geho-
ren ebenfalls die Geschosswohnbebauung an der Dresdener StralRe sowie die Johanneskirche.
Nordlich und westlich des Gebietes schliel3en sich Waldflachen bzw. nérdlich der Friedhof an.

In dem Gebiet befinden sich mehrere wichtige Gemeinbedarfseinrichtungen mit der Grundschule,
der Freien Oberschule, der Kita ,Pfiffikus® und weiteren Einrichtungen. Der weitere Bestand ist Gber-
wiegend durch mehrgeschossige Wohnbebauung in Platten-/Blockbauweise sowie einzelne Einfa-
milienh&user gepragt. Gewerbe ist nur vereinzelt vorhanden. 1.070 Menschen und damit ca. 16,8 %
der Bernsdorfer Bevolkerung leben in dem Gebiet (Stand: 10/2020).

Die Abgrenzung des Gebietes ist in Plan 01 dargestellt.

Luftbild des Untersuchungsgebietes
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Stadt Bernsdorf

Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (SEKO) fur das "Entwick-
lungsgebiet Soziales Wohnen"

Plan 01: Ubersicht
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

Bisherige Forderaktivitdten im Gebiet

Teile des Gebietes umfassen die Gebietskulisse des Bund-L&nder-Programms ,Kleinere Stadte und
Gemeinden - Gberértliche Zusammenarbeit und Netzwerke® (KSP). Im Gebiet ,Neues Verwaltungs-
zentrum Bernsdorf wurde u. a. als stadtebauliche Erneuerungsmafinahme zwischen 2015 und 2016
Uber KSP die Sanierung der ehemaligen Mittelschule zur Freien Oberschule inkl. Bibliothek und
Kommunalarchiv geférdert. Zudem waren die Freie Oberschule und die Kirche zwischen 1997 und
2017 Bestandteil des Sanierungsgebietes ,Innenstadt® (SEP). 2016 wurde fir Teile des Gebietes
das ,Handlungskonzept — Nachhaltige Soziale Stadtentwicklung — ESF 2020“ (GIHK) erarbeitet. Von
2016 bis 2021 wird uber ESF ein Quartiersmanagement sowie weitere nicht investive, soziale Mal3-
nahmen geférdert. Die abgeschlossenen und laufenden Fordergebiete sind in Plan 02 dargestellt.

1.2 Lage und Bedeutung der Stadt Bernsdorf

Die Stadt Bernsdorf liegt im Norden des Landkreises Bautzen an der Grenze zum Bundesland Bran-
denburg. Sie befindet sich ca. 40 km norddstlich der Landeshauptstadt Dresden und ca. 12 km sud-
westlich der Stadt Hoyerswerda. Bernsdorf ist als Grundzentrum ausgewiesen und hat aktuell 6.325
Einwohner auf einer Flache von 59,87 km2 (Stand: 31.08.2021). Naturraumlich ist das Stadtgebiet
der Konigsbriucker-Ruhlander Heide im Grenzbereich der Oberlausitzer Heide- und Teichlandschaft
und in unmittelbarer Nahe zum Lausitzer Seenland zugeordnet.

Lage der Stadt Bernsdorf
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Stadt Bernsdorf

Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (SEKO) fur das "Entwick-
lungsgebiet Soziales Wohnen"

Plan 02: Ubersicht Férdergebiete
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

1.3 Ubergeordnete und 6rtliche Planungen, Strategien und Konzepte

Ubergeordnete Plane, Strategien und Konzepte

Gemal des aktuell giltigen Landesentwicklungsplans Sachsen (2013) ist Bernsdorf dem verdich-
teten Bereich im l&andlichen Raum zugeordnet und liegt im Mittelbereich von Hoyerswerda. Weiterhin
verlauft die Uberregional bedeutsame Verbindungs- und Entwicklungsachse Dresden — Hoyers-
werda durch die Stadt. Fir den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur wurde ein Vorranggebiet fur den
Bau einer Staatsstral3e im Rahmen des Strallenneubauvorhabens ,Ortsumgehung der Stadt Berns-
dorf* (S 94) festgeschrieben. Des Weiteren sind als Vorbehaltsgebiete zum einen ein Korridor fur
den Bau einer Bundesstral3e (B 97) von Bernsdorf nach Lauta sowie siidlich des Ortsteils Grof3grabe
eine verkehrliche Nachnutzung von stillgelegten Eisenbahnstrecken in Richtung Kénigsbrick aus-
gewiesen. Das Stadtgebiet zahlt zu den Raumen mit besonderem Handlungsbedarf, da sie im Be-
reich der Braunkohle-Bergbaufolgelandschatft liegt.

Im Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien (1. Gesamtfortschreibung 2010 bzw. Entwurf der
2. Gesamtfortschreibung 2019) wird die Stadt Bernsdorf als Grundzentrum ausgewiesen und deckt
den Grundbedarf fur das Stadtgebiet und teilweise auch Schwepnitz ab. Zur Ergénzung des Netzes
der im LEP ausgewiesenen Uberregionalen Verbindungsachsen ordnet der Regionalplan die Stadt
Bernsdorf zusatzlich der regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse Ruhland — Bernsdorf —
Kamenz — Bischofswerda — Neukirch/Lausitz — Sohland a. d. Spree — Ebersbach/Sa. — Zittau zu.

Die Stadt Bernsdorf gehort zur LEADER-Region Dresdner Heidebogen, welche nérdlich von Dres-

den liegt und bis zur Grenze des Bundeslandes Brandenburg reicht. Die aktuelle LEADER-Entwick-
lungsstrategie (LES) wurde fir die Férderperiode 2014—-2020 erstellt.

Relevante stadtische Planungen und Konzepte

Ein rechtskréftiger FlAchennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 2008 ist fur die damalige Verwal-
tungsgemeinschaft Bernsdorf (Bernsdorf, GroRgrabe, Stral3grabchen, Weillig und Wiednitz) vorhan-
den.

Die durch Wohnbebauung gepragten Flachen im SEKO-Gebiet sind als allgemeines Wohngebiet
sowie die 6ffentlichen Gebaude, Kirche und das Bauhofgelénde als Flachen fiir Gemeinbedarf dar-
gestellt. Die Bereiche zwischen den Blocken bzw. Innenhdfen sind als Grunflachen ausgewiesen.
Als Mischgebiet ist der Garagenkomplex nordlich der StralRe Am Wirschk dargestellt.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht im Bereich eines Bebauungsplans.

Die Stadt Bernsdorf verfiigt zudem Uber ein Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK)
der Stadt Bernsdorf, welches 2004 erstmalig erstellt und 2015 und 2021 fortgeschrieben wurde. Die
aktuelle Fassung wurde 20.05.2021 durch den Stadtrat beschlossen.

Im fortgeschriebenen INSEK wird das ,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen® als Wohngebiet
Pestalozzistral3e/Fritz-Kube-Ring als rAumlicher Schwerpunktbereich genannt, in dem insbesondere
folgende MalRnahmen geplant sind:

- Entwicklung des raumlichen Schwerpunktbereiches Wohnsiedlung Pestalozzistral3e/Fritz-Kube-
Ring: u. a. Herstellung altersgerechter/barrierefreier Wohnmaoglichkeiten inkl. Tagespflege und
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

erganzender Gesundheitsangebote, Verbesserung des Wohnumfeldes, ggf. perspektivischer
Teilrickbau und Schaffung von hochwertigeren Wohnungen, Sanierung bzw. Neubau von Ge-
meinbedarfseinrichtungen, Schaffung von Treff- und Dienstleistungsangeboten, Neubau/Sanie-
rung Offentlicher Spielplatze, perspektivische Neustrukturierung ortsbildstérender Flachen,

- Fortsetzung der Sanierung der Aufienanlage der Kita ,Pfiffikus® (Kernstadt) sowie mittelfristige
Ausstattung mit Brandmeldern und Anbindung an die Alarmanlage,

- Neubau eines zentralen Horts mit ca. 100 Platzen an der Grundschule Bernsdorf,

- Weiterflhrung der Sanierung der Grundschule inkl. perspektivischer, bedarfsgerechter Erweite-
rung der rdumlichen Kapazitaten, Installation von Schallschutzmal3nahmen sowie Anpassung
der Ausstattung an sich &ndernde Anforderungen (u. a. Digitalisierung, Inklusion),

- Erhalt der Oberschule mit fortlaufender Instandhaltung und Anpassung der Ausstattung an sich
andernde Anforderungen (u. a. Digitalisierung, Inklusion) durch den Trager,

- Sanierung und Aufwertung der Sporthalle und des Schulsportplatzes in der Kernstadt vorrangig
fur eine Nutzung durch die Grund- und Oberschule inkl. Priifung der Bausubstanz der Sporthalle,

- Landgfristige Fortfuhrung der Aktivitdten des Projektbiros ,Kube 42“ mit Sicherung der Finanzie-
rung und perspektivisch starkere Verbindung mit dem MehrGenerationenHaus als zentrale So-
Zialberatungseinrichtung.

Erganzend zum INSEK erfolgt nun innerhalb des Geltungsbereiches des SEKO detailliertere Unter-
suchung und MalRnahmen mit spezielleren / erweiterten Zielsetzungen zur Verbesserung des sozi-
alen Umfeldes unter Beriicksichtigung der demographischen und soziologischen Entwicklung (An-
derung der Freizeitaktivitaten, des Aktivitdtsniveaus, der Bevolkerungszusammensetzung, etc.)
vorgesehen. Hierzu zahlt u.a. die Aufnahme eines Erweiterungsbaues als multifunktionale, genera-
tionendbergreifende Begegnungsstétte sowie die Au3enbereichsgestaltung im unmittelbaren Um-
feld der altersgerechten UmbaumaRnahmen Fritz-Kube-Ring 3-7 und 9-13, welche durch die stadti-
sche BWG mbH mit realisiert werden sollen.

1.4 TOB-Beteiligung

Da bereits im Rahmen der parallel laufenden Erstellung des Integrierten Stadtentwicklungskonzep-
tes (INSEK) der Stadt Bernsdorf in den Jahren 2020/2021 eine gleichzeitige Beteiligung der Tréager
offentlicher Belange (TOB) durchgefiihrt wurde und u. a. bekannte Defizite/Handlungserfordernisse
und geplante MaRnahmen der TOB abgefragt wurden, erfolgte fiir die SEKO-Erstellung keine ge-
sonderte TOB-Beteiligung. Eine Abstimmung gab es nur mit der ewag kamenz/Abwasserzweckver-
bandes ,Kamenz Nord“ als fur die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung zustandiger
Trager fur das Gebiet, der mit der Erneuerung der Trinkwasserleitungen in der PestalozzistralRe eine
konkrete MalRnahme im ,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen* plant. Weiterhin wurden die im Gel-
tungsbereich aktiven Firmen bezuglich erforderlicher/geplanter Investitionen abgefragt, wobei sich
die ergebenden Hinweise hauptsachlich auf den Bereich der Gebaudesanierung und Energieeffizi-
enz beschrankten. Von den anderen TOB gab es keine konkreten Hinweise und Anregungen zum
SEKO-Gebiet.
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

2. Demografie und Sozialstruktur
2.1 Demografische Entwicklung und Prognose

Die Bevolkerung der Stadt Bernsdorf ist seit 1990 von 8.234 Einwohnern auf 6.325 Einwohner
(Stand: 31.08.2021) um 22,7 % zuriickgegangen. Insbesondere die Altersgruppen der 15- bis unter
25-Jahrigen (-63,7 %) und der 25- bis unter 35-Jahrigen (-60,4) verzeichnen deutlich Uberproportio-
nale Verluste. Die Anzahl der Menschen in den &lteren Altersgruppen, 55- bis unter 65-Jahrigen
(19,8 %) und 65 Jahre und alter (70,0 %) hat zum Teil deutlich zugenommen.

Entwicklung der Einwohnerzahl und Altersstruktur im ,,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen*
1.600 1.506
1.418

1.400 65 Jahre und mehr
1.220

1.200 - 1.070 m 55 bis unter 65 Jahre

- 45 bis unter 55 Jahre

m 35 bis unter 45 Jahre

800
- - 25 bis unter 35 Jahre

1.000

15 bis unter 25 Jahre
400 - _
6 bis unter 15 Jahre
200
- ® unter 6 Jahre
0 [ [ ] ]

1990 2000 2010 29.10.2020
Quelle: Einwohnermeldeamt Stadt Bernsdorf 2020; Eigene Darstellung

Im Jahr 2020 leben 16,8 % der Bernsdorfer Einwohner im ,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen*.
Der Bevolkerungsriickgang zwischen 1990 und 2020 bzw. zwischen 2010 und 2020 fallt im Unter-
suchungsgebiet héher aus als in der Gesamtstadt. 2000 gab es im Vergleich zu 1990 eine leichte
Zunahme, wahrscheinlich bedingt durch den Bau und die Neuertffnung der Seniorenwohnanlage
der AWO im Gebiet im November 2000.

Vergleich der Einwohnerentwicklung

»Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen* Stadt Bernsdorf

1990 1.418 8.234
2000 1.506 8.020
2010 1.220 6.907
2021 1.070 6.325*
Veranderung 1990-2021 -24,5 % -23,2%
Veranderung 2010-2021 -12,3 % -8,4 %

Quelle: Einwohnermeldeamt Stadt Bernsdorf 2021; Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2021
* Einwohnerzahl 31.08.2021
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

Ein Vergleich der Altersstrukturen (mit Stand vom 29.10.2020) zeigt, dass im Untersuchungsgebiet
die Anteile der Einwohner, die unter 6 Jahre bzw. zwischen 15 und 35 Jahre alt sind, etwas hoher
als im gesamten Stadtgebiet ausfallen. Der Anteil der tGiber 64-Jahrigen fallt im ,Entwicklungsgebiet
Soziales Wohnen® ebenfalls héher aus als in der gesamtstadtischen Betrachtung. Bei den anderen
Altersgruppen sind kaum Unterschiede zu verzeichnen.

Vergleich der Altersstruktur

»Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen* Stadt Bernsdorf
Altersgruppe (29.10.2020) (31.12.2019)
56

zahl
unter 6 Jahre 52 % 293 4,6 %
6 bis unter 15 Jahre 81 7,6 % 493 7,7%
15 bis unter 25 Jahre 88 8,2% 402 6,3 %
25 bis unter 35 Jahre 93 8,7 % 495 7,7%
35 bis unter 45 Jahre 107 10,0 % 734 11,4 %
45 bis unter 55 Jahre 133 12,4 % 975 15,2 %
55 bis unter 65 Jahre 162 15,1 % 1126 17,5 %
65 Jahre und élter 350 32,7% 1904 29,6 %
Insgesamt 1.070 100,0 % 6.422 100,0 %

Quelle: Einwohnermeldeamt Stadt Bernsdorf 2020; Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2020

Bevolkerungsprognose

Das Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen prognostiziert fir die Stadt Bernsdorf in der
7. Regionalisierten Bevolkerungsprognose eine Einwohnerzahl zwischen 5.880 und 5.990 Einwoh-
nern fur das Jahr 2035. Dies entspricht einem Einwohnerriickgang um ca. 5,9 % bzw. 7,6 % im
Vergleich zum Jahr 2020. In der nachfolgenden Tabelle ist die Einwohnerzahl fir das Untersu-
chungsgebiet unter der Annahme, dass sie sich im Gebiet &hnlich wie in der Gesamtstadt entwickelt,
dargestellt. Demnach ist fiir 2035 mit einer Einwohnerzahl etwa zwischen 990 und 1.010 Einwohnern
zu rechnen.

Bevdlkerungsprognose fur die Stadt Bernsdorf und das Gebiet

Stadt 1 6.363 6.320 6.180 5.990 -5,9 %
Bernsdorf 2 6.363 6.280 6.100 5.880 7,6 %
~Entwick- 1 1.070 ca. 1.063 ca. 1.039 ca. 1.007 -5,9%
lungsgebiet

Soziales 2 1.070 ca. 1.056 ca. 1.026 ca. 989 -7,6 %
Wohnen*

Quelle: 7. Regionalisierte Bevdlkerungsprognose des Statistischen Landesamts des Freistaates Sachsen (2021)
* Tatsachliche Einwohnerzahl (Stand: 31.10.2020)
** Prozentuale Berechnung unter der Annahme, dass sich das Gebiet ahnlich wie die Gesamtstadt entwickelt.
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

2.2 Sozialstruktur

Der Vergleich von Daten zur Sozialstruktur des Untersuchungsgebietes mit denen der gesamten
Stadt zeigt, dass Unterschiede bestehen. Es liegen Daten aus Mieterselbstauskiinften der Berns-
dorfer Wohnungsgesellschaft mbH aus dem Jahr 2015 fiir das Betrachtungsgebiet vor, welche Aus-
sagen zur Sozialstruktur des Untersuchungsgebietes ermdglichen. Die BWG geht davon aus, dass
sich die Sozialstruktur zwischen 2015 und 2021 nicht aufféllig geandert hat.

Es lasst sich festhalten, dass der Anteil der arbeitslos gemeldeten Personen sowie der Leistungs-
empfanger nach SGB Il und SGB XlIlI im Gebiet tberdurchschnittlich hoch ausféllt. Beim durch-
schnittlichen Familieneinkommen ist ebenfalls ein Gefalle festzustellen. Im Untersuchungsgebiet be-
tragt das Durchschnittseinkommen geschatzt ca. 1.500 bis 2.500 €/Monat (Stadt Bernsdorf: ca.
3.500 €/Monat). Zudem fallt im Gebiet auch der Anteil der Menschen mit auslandischer Staatsbuir-
gerschaft mit 9,0 % deutlich h6her aus als in der Gesamtstadt mit 2,6 % der Gesamtbevdlkerung.

Vergleich sozialstruktureller Daten

= ickl i
o ntwlc ungsgebiet Stadt Bernsdorf
Soziales Wohnen*

Anzahl der Wohneinheiten 842 WE 3.707 WE
Einwohnerzahl 1.070 EW 6.422 EW
Arbeitslose ca. 130! (12,1 % der EW) 200 (3,1 % der EW)
SGB lI-Leistungsempfanger ca. 110! (10,3 % der EW) 180 (2,8 % der EW)
SGB XlI-Leistungsempfanger ca. 55! (5,1 % der EW) 91 (1,4 % der EW)
@ Familieneinkommen netto ca. 1.500 bis 2.500 €/Monat! ca. 3.500 €/Monat
Eig‘;’;:gfg;‘:;t;:‘:‘t'a"diSCher 96 (9,0 % der EW) 169 (2,6 % der EW)
Anzahl der Haushalte mit Ge- 5 A

flichteten/Asylsuchenden

Quellen: Stadt Bernsdorf 2020; Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen 2020, BWG 2015
1 Schatzung der Zahl
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

3. Stadtebauliche, bauliche, infrastrukturelle und 6kologische Situa-
tion im Gebiet

Im Januar 2021 erfolgte eine stadtebauliche, funktionale, infrastrukturelle sowie grundstticks- und
freiflachenbezogene Bestandsaufnahme im Gebiet. Diese Bestandsaufnahme umfasst im Wesent-
lichen die Themen Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse, Baustruktur und Gebaudenutzung,
Bauzustand, Wohnungs-, Gewerbe- und Verkehrssituation, éffentliche Einrichtungen. Die Ergeb-
nisse sind thematisch gegliedert, textlich erlautert und teilweise in Ubersichtsplanen dargestellt.

3.1 Grundsticks- und Eigentumsverhaltnisse

Das ,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen* umfasst insgesamt 114 Flurstiicke.

29 Flurstiicke (ca. 44 % der Flache des Gebietes) gehoéren der Stadt Bernsdorf, 28 Grundstiicke (ca.
10 % der Flache) privaten Eigentiimern. 22 Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Bernsdorfer
Wohnungsbaugesellschaft mbH (ca. 14 % der Flache), 17 Flurstiicke (ca. 12 % der Flache im Ge-
biet) gehdren Eigentiimergemeinschaften (Bestand wird durch die WGB Immobilienservice GmbH
verwaltet). Weitere sieben Flurstiicke (ca. 11 % der Flache) gehtéren der Evangelischen Kirchge-
meinde Bernsdorf. Sechs Flurstiicke (0,4 % der Gebietsflache) befinden sich in Besitz des Bundes
(BundesstraRenverwaltung der BRD und Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben) besitzt ebenfalls
noch ein Flurstiick im Gebiet. Vier Flurstiicke (ca. 9 % der Flache) befinden sich im Eigentum der
Stadt Kamenz und die Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Lausitz e.V. besitzt ebenfalls ein Flurstiick
(0,9 % der Flache). Die Eigentiimerstruktur ist in Plan 03 dargestellt.

Eigentumsverhéaltnisse nach Eigentumsverhéaltnisse nach
Anzahl der Flursticke (n = 114) Grundstlicksflache
17 11,7%
10,0%
43,7%
28 6 10,6%
4 0,9%
13,8%
[ 22 g.8% 04%

m Stadt Bernsdorf
Bund/Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Stadt Kamenz ‘
Bernsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH
m Arbeiterwohlfahrt Kreisverband Lausitz e.V.
m Evangelische Kirchgemeinde Bernsdorf
Privateigentimer
Eigentimergemeinschaften (Bestand verwaltet durch WGB Immobilienservice GmbH)
Quelle: Stadt Bernsdorf (2020)
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Plan 03: Eigentumssituation
Stadt Bernsdorf

Bund/Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben

Stadt Kamenz

Bernsdorfer Wohnungsbau-
gesellschaft mbH (BWG)
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A

Arbeiterwohlfahrt Kreisverband
Lausitz e. V. (AWO)

Evangelische Kirchgemeinde
Bernsdorf

Privateigentimer

a0 8 080 0s

Eigentimergemeinschaften
(Bestand verwaltet durch WGB
Immobilienservice GmbH)
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

3.2 Gebaudenutzung

Im Untersuchungsgebiet befinden sich 48 Hauptgeb&aude und 41 Nebengebdude. 33 der Hauptge-
baude haben eine reine Wohnnutzung. Sechs Hauptgebaude im Gebiet dienen der 6ffentlichen Nut-
zung (darunter Ober- und Grundschule, Kita und Kirche), zwei weitere Hauptgebéude erfahren eine
soziale Nutzung. Nur ein geringer Teil der Geb&ude im Gebiet wird fir Gewerbe (drei Geb&aude) oder
gemischt (3 Gebaude) genutzt. Dargestellt wird die Gebaudenutzung in Plan 04.

Nutzung der Gebaude im Gebiet (n = 89)

6 2

Offentliche Nutzung
Soziale Nutzung

Wohnnutzung
41

33 = Gewerbe-/Industrienutzung

Mischnutzung
Stadtischer Bauhof

Nebengebaude

3
1.7 4

Quelle: Einschatzung bei Ortsbegehung 01/2021; Eigene Darstellung

3.3 Ortsbild sowie Bau- und Freiraumstruktur

Das ,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen* umfasst die Wohnsiedlung PestalozzistraRe/Fritz-Kube-
Ring, die sich im rlickwartigen Bereich der an der Bundesstral3e 97 gelegenen Bebauung befindet.
Sie besteht Gberwiegend aus drei- bis finfgeschossigen Gebauden in industrieller Block- und Plat-
tenbauweise, die zwischen 1959 und 1989 errichtet wurden, sowie einer Reihe von ein- bis zweige-
schossigen Ein-/Zweifamilienhdusern im norddstlichen Teil des Gebietes. Umgeben sind die Blécke
von ringférmig verlaufenden Straf3en mit begleitenden Parkplatzen. Zwischen den Blocken befinden
sich groRflachige, berwiegend begrinte, jedoch zum Teil aufwertungsbediirftige Innenhdéfe. Nega-
tiv beeintréachtigt wird das Ortsbild durch mehrere unsanierte/bisher nur teilsanierte Gebaude (u. a.
Gebaude Albert-Schweitzer-Stral3e 2a, Block Fritz-Kube-Ring 68—72, Blocke Fritz-Kube-Ring 2—20)
sowie einen hohen Anteil leerstehender Wohneinheiten.

Zudem sind im Gebiet mehrere Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden, u. a. die Kita ,Pfiffikus®, die
Grundschule Bernsdorf mit Sporthalle, die Freie Oberschule Bernsdorf sowie zwei Seniorenwohn-
anlagen/Einrichtungen fiir betreutes Wohnen. Die unter Denkmalschutz stehende evangelische Jo-
hanneskirche mit parkahnlicher Auf3enanlage liegt am dstlichen Gebietsrand. In den Gemeindebe-
darfseinrichtungen wurden zum Teil bereits Sanierungsmalnahmen durchgefiihrt, jedoch besteht
weiterhin ein Bedarf, u. a. fur die Sporthalle und die Grundschule. Handlungsbedarf besteht weiter-
hin zum Teil im AuRenbereich um die Einrichtungen (u. a. Schulhof der Grundschule, Auf3engeléande
der Kita ,Pfiffikus“, AuBenanlagen um die Freie Oberschule).
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Plan 04: Nutzung
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

Im westlichen Teil befindet sich das Gelande des stadtischen Bauhofs. Stdlich davon liegt der Schul-
sportplatz ,Am Wirschk® mit Leichtathletikanlagen und Kleinspielfeld fir FuBball und Basketball, der
jedoch erhebliche Defizite aufweist. Die an den Sportplatz westlich angrenzende Flache wird als
Lager-/Abstellflache des Bauhofes genutzt. An der StralRe Am Wirschk bzw. an der Pestalozzistralie
schliel3en sich gréRere Garagenkomplexe an, die das Ortshild negativ beeintrachtigen.

Offentliche Griin- und Freiflachen sind an einzelnen Kreuzungsbereichen vorhanden, u. a. in den
Bereichen Am Wirschk/Pestalozzistrale und Fritz-Kube-Ring/Albert-Schweitzer-StraRe/Alte Schul-
stral3e sowie auf dem Pastor-Pastor-Boedrich-Platz nahe der Kirche. Zum Gebiet gehért auch der
aufwertungsbedurftige Friedhof mit bereits sanierter Friedhofskapelle. Umgeben ist das Gebiet im
Norden und Westen von direkt angrenzenden Waldflachen sowie Gartengrundstiicken im westlichen
Teil.

—_

Blick auf Fritz-Kube-Ring 10 bis 26 Bebauung an der PestalozzistralRe

3.4 Sanierungs- und Bauzustand der Gebaude

Ein mit 29 Geb&auden und ca. 60 % hoher Anteil der 48 Hauptgeb&ude im Gebiet ist teilsaniert (h&aufig
Dach und Fenster). Zwei Gebaude befinden sich in einem unsanierten Zustand. 16 Gebaude im
Untersuchungsgebiet und damit ein Drittel der Hauptgebaude sind vollsaniert.

Im Plan 05 wird der Sanierungszustand der Hauptgebaude dargestellt.

Sanierungsstand der Hauptgebaude im ,,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen*

Sanierungszustand Anzahl der Gebaude

Unsaniert 2 4,2 %
Teilsaniert 29 60,4 %
Vollsaniert 16 33,3%
Neubau 1 2,1%
Summe 48 100 %

Quelle: Einschatzung bei Ortsbegehung 01/2021
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Plan 05: Sanierungsgrad
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

Bauzustand der Hauptgebaude im ,,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen“ (n = 48)

10,4% = Sehr gut
Gut
Befriedigend
35,4% 37,5% Ausreichend
= Schlecht

Quelle: Einschatzung bei Ortsbegehung 01/2021; Eigene Darstellung

Der Bauzustand der Hauptgebaude liegt mit einem Mittelwert von 2,27 im guten Bereich. Sechs der
Hauptgebaude wurden im Rahmen der Ortsbegehung mit sehr gut (Note: 1,0 bis 1,4), weitere 18 Ge-
baude mit gut (Note: 1,5 bis 2,4) und 17 Gebaude als befriedigend (Note: 2,5 bis 3,2) bewertet. Der
Bauzustand von funf Gebauden wurden als ausreichend (Note: 3,2 bis 3,9) eingeschatzt. Zwei Ge-
baude - die benachbarten Wohnblocks im Fritz-Kube-Ring (Fritz-Kube-Ring 3-7/Fritz-Kube-Ring 9-
13) - erhielten die Bewertung schlecht (Note: 4,0 und schlechter), wobei fir beide Geb&aude eine
Sanierung und ein Umbau in Planung sind. Der Bauzustand wird auch im Plan 06 dargestellt.

Energetisch saniert sind von der Geschosswohnbauten bisher nur folgende drei Gebaude:

- Block Dresdner StralRe 40 (14 WE),
- Block Dresdner Stral3e 42 (14 WE),
- Block PestalozzistralRe 13 (20 WE).

Barrierearm sind bisher nur die Wohneinheiten in der Seniorenwohnanlage, PestalozzistralRe 1 so-
wie in der Einrichtung fur Betreutes Wohnen, Fritz-Kube-Ring 22-26.

3.5 Leerstandssituation

Im Rahmen der Ortshegehung des Gebietes am 22.01.2021 wurden insgesamt 842 Wohneinheiten
(WE) erfasst, wovon 166 WE als leerstehend ermittelt wurden. Die Leerstandsquote im ,Entwick-
lungsgebiet Soziales Wohnen* fallt mit 19,7 % im Vergleich zur gesamtstadtischen Leerstandsquote
von 15,0 % (Quelle: GWZ im Rahmen des Zensus 2011) hoher aus und liegt auf3erdem deutlich
Uber der normalen Fluktuationsrate von 3 bis 5 %. Aufgrund von Umbau- und Sanierungsarbeiten
stehen die Bldcke Fritz-Kube-Ring 3—7 und 9—13 momentan komplett leer. Hier werden altersge-
rechte Wohnrdume geschaffen und so bereits der demographischen Entwicklung Rechnung getra-
gen. Hohere Leersténde sind zudem in den Geb&uden Fritz-Kube-Ring 10-14 sowie 28—-34 vorhan-
den. Bei den Gewerbeeinheiten wurde kein Leerstand festgestellt. Die Leerstande sind in Plan 07
dargestellt.
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Plan 06: Bauzustand
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Plan 07: Leerstand
Komplett leerstehend
Leerstand 30 bis 40 %
Leerstand 20 bis 30 %
Leerstand 10 bis 20 %
Leerstand <10 %

Kein Leerstand

ORODECE

Nebengebaude
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

Leerstand der Wohneinheiten im ,,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen* (n = 842)

166

19,7% Leerstehende WE

= Belegte WE

Quelle: Einschatzung bei Ortsbegehung 01/2021; Eigene Darstellung

3.6 Denkmalschutz

Es gibt im Gebiet folgende Kulturdenkmale, die auch im Plan 04: Nutzung dargestellt sind:

Objektnr. Beschreibung/Bedeutung

09278764 | Alte Schulstr. 3 | Karl-Liebknecht- Schule bez. 1912 (ohne spéatere Anbauten); stattli-
Flst. 33/1 Schule (ehem.); cher Putzbau mit Reformstilelementen der Zeit um
Gem. Bernsdorf | Bernsdorfer Schule ' 1910, baugeschichtlich und ortsgeschichtlich von
Bedeutung
09278761 @ Dresdener Str. 4 | Johanneskirche Kirche (1905), umgebender Kirchplatz (Gartendenk-
Flst. 134; 139 mal) und Denkmal fir die Gefallenen des Ersten
Gem. Bernsdorf Weltkrieges (nach 1918); Kirche roter Klinkerbau

mit neugotischen Formen, baugeschichtlich und
ortsgeschichtlich von Bedeutung

09278765 @ Am Friedhof Friedhof Bernsdorf | Einzeldenkmale: 1913 (Friedhofskapelle), Familien-
Flst. 116; 91/2 (Sachgesamtheit) gruft Dudek, ein Grabmal und Einfriedungsmauer
Gem. Bernsdorf mit Friedhofstor

09303626 = Am Friedhof Friedhof Bernsdorf | um 1913 (Friedhof), Einzeldenkmale sowie Fried-
Flst. 116; 91/2 (Sachgesamtheit) hofsgestaltung (Gartendenkmal); baugeschichtlich
Gem. Bernsdorf und ortsgeschichtlich von Bedeutung

Quelle: Landesamt fur Denkmalschutz Sachsen (2020)

Blick auf die Johanneskirche Denkmalgeschitzte Oberschule
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3.7 Gewerbe und Handel

Im ,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen® gibt es nur einzelne Gewerbe- und Biroeinheiten. Dabei
handelt es sich um:

- kleines Lebensmittelgeschéaft mit Imbiss (Fritz-Kube-Ring 42),

- Naturheilpraxis (Alte Schulstral3e 17),

- AuBenstelle einer Firma fur Medizintechnik (Albert-Schweitzer-Stral3e 2a),

- Buro eines Unternehmens fiir Speditions-, Transport- und Fahrdienstleistungen (Pestaloz-
zistral3e 7 a),

- Mehrere Tagespflegeeinrichtungen (Fritz-Kube-Ring 22-26).

Eine weitere Einkaufsmdglichkeit ist in fuBlaufiger Entfernung auf3erhalb des Untersuchungsgebie-
tes mit dem Netto-Discountmarkt (Dresdener Stral3e 13) vorhanden. Leerstande sind im Gebiet bei
den Gewerbeeinheiten nicht vorhanden.

3.8 Gemeinbedarfseinrichtungen und soziale Akteure

Im Gebiet gibt es eine Reihe von Gemeinbedarfseinrichtungen, die nachfolgend einschlie3lich des
Einrichtungstragers, der Kapazitat, Auslastung und des Bauzustandes/Sanierungsbedarfes darge-
stellt sind.

Sanierungsbedarf besteht vor allem fir die Grundschule Bernsdorf, die Schulsporthalle sowie das
Dach der Freien Oberschule Bernsdorf. Die Grundschule plant eine Erweiterung ihrer Kapazitéten.
Zudem strebt die Stadt die Einrichtung eines zentralen Hortstandortes in Form eines An-/Neubaus
im Grundschulkomplex an. Im AuRenbereich der Einrichtungen, vor allem der Kita ,Pfiffikus®, der
Grundschule und der Freien Oberschule, besteht ebenfalls zum Teil Handlungsbedarf.

Einen Erneuerungsbedarf weist zudem der Sportplatz ,Am Wirschk® auf, der aufgrund des schlech-
ten Zustandes und hohen Unterhaltungs-/Pflegebedarfes momentan nur fir die Nutzung durch die
Grund- und Oberschule zur Verfiigung steht. Nach einer Erneuerung des Sportplatzes ist eine Off-
nung geplant.

Die Johanneskirche und der Friedhof, die sich im Eigentum der evangelisch-lutherischen Kirchge-
meinde befinden, weisen ebenfalls einen Sanierungs- bzw. Aufwertungsbedarf auf.

Gemeinbedarfseinrichtungen im Gebiet

o - o Auslastung/ Bauzustand/

Kita ,Pfiffikus* AWO Kreis- | Krippe: 45 Platze Krippe: 75,6 % Saniertes Gebaude, De-

Albert-Schweitzer- verband Kita: 80 Platze Kita: 113,8 % fizite bzgl. Ausstattung

StralRe 1 Lausitz e.\v. Hort: 110 Platze Hort: 82,7 % mit Brandmeldern, Sa-

02994 Bernsdorf davon integrativ: 15 | davon integrativ: 7 | nierungs-/Aufwertungs-
bedarf des AuRengelan-
des
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o . Auslastung/ Bauzustand/

Grundschule Bernsdorf | Stadt Berns- | 2-ziligig 2- bis 3-zlgig Teilsaniertes Gebéaude,
Pestalozzistral3e 20 dorf Defizite bzgl. Schall-
02994 Bernsdorf schutz, Aufwertungsbe-
darf des Schulhofes
Freie Oberschule Schulverein | 1-zlgig 1-ziigig Saniertes Gebaude mit
Bernsdorf der Ober- Ausnahme des Dachs,
Alte SchulstralRe 3 schule Berns- Aufwertungsbedarf des
02994 Bernsdorf dorfe. V. AuRengelandes (u. a.
Wege)
Sportstétten
Schulsporthalle Stadt Berns- | Einzelsporthalle Schul-, Vereins- teilsaniert, hoher Sanie-
Bernsdorf dorf und Freizeitsport | rungsbedarf fur Sanitar-
Albert-Schweitzer- raume/Umkleiden,
Stralle 1 Fitnessstudio: Sauna, Fitnessraum inkl.
02994 Bernsdorf kommerzielle Nut- | Elektrik (Beleuchtung)
zung und Austausch der
Sportgerate
Schulsportplatz Stadt Berns- | Leichtathletikanla- Schulsport Tennenbelag ohne Drai-
Bernsdorf dorf gen, Kleinspielfeld nage, mangelhafter Zu-
Am Wirschk 1 fur: FuRball, Basket- stand trotz Neubau
02994 Bernsdorf ball 2017, sehr hoher Unter-
haltungsaufwand
Bolzplatz am Stadt Berns- | Bolzplatz Freizeitsportliche | Aufwertungsbedarf
Fritz-Kube-Ring dorf Nutzung
Seniorenwohnanlage/Betreutes Wohnen
Betreutes Wohnen AWO Lausitz |46 Platze 100 % Neubau ca. 2000, Sanie-
Seniorenwohnanlage | Pflege- und rungsbedarf fir Sanitar-
PestalozzistralRe 1 Betreuungs- raume, Veranderungs-
02994 Bernsdorf gGmbH bedarf der Grundrisse
Betreutes Wohnen Pflegedienst | 66 Platze 100 % Saniertes Gebaude, De-
Seniorenwohnanlage | Haink fizite bei Barrierefreiheit
Fritz-Kube-Ring 20-26 | v/ermieter: im Umfeld
02994 Bernsdorf Velero GmbH

Im Wohngebiet um den Fritz-Kube-Ring gibt es seit 2016 ein Quartiersmanagement mit dem Pro-
jektbiro ,Kube42“, das als Anlaufstelle fur die Einwohner, insbesondere fiir Leistungsberechtigte
von ALG-II und Sozialhilfe, Vereine und weitere Einrichtungen fungiert. Geférdert wurde dieses Pro-
jekt bis 2021 durch den Europdaischen Sozialfonds (ESF). Die sehr erfolgreiche Arbeit des Projektes
konnte leider mangels Anschlussfinanzierung nicht fortgefiihrt werden. Die Stadt Bernsdorf beab-
sichtigt die Schaffung eines adéaquaten Ersatzes in Form eines Anlaufpunktes, welcher in Teilzeit
und/oder ehrenamtlicher Tatigkeit zuklnftig den Einwohnern wieder zur Verfigung stehen soll. Ba-
sierend auf dem bisherigen Téatigkeitsbereich sollen u.a. Beratungsleistungen fir sozial schwache
und/oder hilfebeduirftige Mitblrger angeboten werden, ein 6rtliches Bindeglied zur Stadtverwaltung
entstehen und als Quartiersmanagement eventbezogene Organisationsleistungen realisiert werden.
Die Umsetzung des Projektes erfordert jedoch eine Finanzierung der Lohn- und Sachkosten (z.B.
Miete, Material, Ausstattung).
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Im Hinterhaus der PestalozzistraRe 5 befindet sich zudem eine von der WGB Immobilienservice
GmbH fur die Mieter betriebene Begegnungsstatte, die ebenfalls einen Sanierungsbedarf (u. a.
Dach/Fassade, Sanitarrdume) aufweist.

Die Bernsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH saniert seit 2021 zudem die zwei Blécken Fritz-
Kube-Ring 3—7 und 9-13 und schafft damit weitere altersgerechte/barrierefreie Wohnmdoglichkeiten
inkl. der Einrichtung einer Tagespflege und ergéanzender Gesundheitsangebote. Aufgrund fehlender
Réaumlichkeiten fur Kulturveranstaltungen und einer Begegnungsstatte ist ergdnzend hierzu die Er-
richtung eines multifunktionalen, generationentibergreifenden Verbindungsbaues geplant, welcher
dann als kulturelle und soziale Begegnungsstatte zur Verfigung stehen soll. In Verbindung mit der
ebenfalls angedachten AuRRenflachengestaltung ergibt sich hierdurch eine attraktive Begegungs-
statte fur alle Altersgruppen, welche auch Interaktionen zwischen diesen ermdglicht und fordert.

Weiterhin gibt es im Gebiet insgesamt vier Spielplatze, die sich am Fritz-Kube-Ring konzentrieren.
Der Spielplatz im ndrdlichen Teil des Fritz-Kube-Rings (neben Nr. 10) wurde 2020 als Gemein-
schaftsprojekt des Projektbiros ,Kube42“, des Bauhofs, der Anwohner und weiterer Partner neuge-
staltet und mit neuen Spielgeraten ausgestattet wurde. Die anderen Spielplatze weisen zum Teil
einen Sanierungs- bzw. Aufwertungsbedarf auf.

Schulhof der Grundschule SpieAIpIatz im Innenhof Bolzpltz am Fritz-Kube-Ring

3.9 Verkehrssituation und technische Infrastruktur

Am sidwestlichen Gebietsrand verlauft die Dresdener Stral3e/Ernst-Thalmann-StraRe (B 97) als
Hauptverkehrsachse. Die innergebietliche ErschlieBung erfolgt iber die Pestalozzi-, Alte Schul- und
Albert-Schweitzer-Stral3e, die StraBe Am Friedhof sowie den Fritz-Kube-Ring sowie die Neben-
stralRe Am Wirschk, die bis zum Bauhofgelande befahrbar ist und danach als Geh-/Radweg in das
angrenzende Waldgebiet fuhrt.

Gehwege sind, mit Ausnahme des Abschnittes der PestalozzistraRe ab Kreuzung Am Wirschk bis
zum westlichen Gebietsrand, an allen Straf3en zumindest einseitig (u. a. Abschnitte der Albert-
Schweitzer-StralRe) bzw. mehrheitlich zweiseitig vorhanden. In Teilbereichen (u. a. entlang Alte
Schulstral3e) sind die Gehwege relativ schmal. Erhebliche Defizite bestehen hinsichtlich der Barrie-
refreiheit (z. B. fehlende Absenkung von Bordsteinen, keine barrierefreie Hauszugéange, unebene
Oberflachen).

Sanierungsbedarf besteht an folgenden Stral3en und Gehwegen:

- PestalozzistralRe: Fahrbahnschaden im Asphalt, schlechter Unterbau und erneuerungsbediirf-
tige Gehwege,
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- Alte SchulstralRe: massive Fahrbahnschéaden im Asphalt, schlechter Unterbau (v. a. im Abschnitt
von B 97 bis Pestalozzistral3e), erneuerungsbedirftige Gehwege

- Am Wirschk: Schaden durch Wurzeleinwiichse

- Albert-Schweitzer-Stral3e: erneuerungsbedurftige Gehwege in Teilbereichen

Die MalRnahmen zur Sanierung/Erneuerung der Pestalozzistrale, Alte Schulstraf3e und Am Wirschk
sind bereits in der Prioritatenliste der Stadt Bernsdorf aufgenommen, kdnnen derzeit jedoch auf-
grund der fur StralRenbau und Kanalsanierung fehlenden Fordermittel nicht begonnen werden.

Kreuzung PestalozzistraRe/Am Wirschk Zuwegung zu PestalozzistralBe 14a-14d

Fur die Anwohner sind stra3enbegleitend Parkplatze an der Albert-Schweitzer-StralRe, Pestaloz-
zistraBe und am Fritz-Kube-Ring vorhanden. Offentliche Parkplatze sind am Fritz-Kube-Ring (15
Stellplatze) und an der Albert-Schweitzer-StralRe (13 Stellplatze) vorhanden. Ein Defizit an Stellplat-
zen besteht am Friedhof sowie zum Teil an den Gemeinbedarfseinrichtungen. Zwei gro3ere Gara-
genkomplexe befinden sich zudem an der Strale Am Wirschk, die relativ gut ausgelastet sind, bau-
lich jedoch ebenfalls erheblichen Sanierungsbedarf aufweisen.

Radverkehr

Ein schmaler gesonderter Radstreifen befindet sich entlang von Teilabschnitten des Fritz-Kube-
Rings/Alte SchulstralRe. Entlang der Dresdener Stral3e am nordlichen Gebietsrand verlauft ein ge-
teilter Fu3-/Radweg. Abstellanlagen fur Fahrrader sind groftenteils an den Gebauden vorhanden.

OPNV

Im Gebiet befinden sich an der Pestalozzistral3e und Alten Schulstral3e die zwei Bushaltestellen
»Grundschule“ und ,Alte Schulstrae” (nahe der Oberschule), die durch die Buslinien 150, 151, 152
und 173 bedient werden. Die Gehwege im Bereich der Haltestellen sind befestigt, jedoch relativ
schmal. Unterstellmdglichkeiten sind an den Bushaltestellen nicht vorhanden. Zudem bestehen De-
fizite bezlglich der Barrierefreiheit.
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Garagenkomplex Am Wirschk Haltestelle vor der Grundschule
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Technische Infrastruktur

Das Gebiet ist durch die EWAG Kamenz Energie und Wasserversorgung AG komplett an die Trink-
wasserversorgung und zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen. Geplant ist eine Erneuerung
der Trinkwasserleitungen in der PestalozzistralRe, ggf. inkl. begleitender Mallnahmen (2021: Pla-
nung, 2022: Umsetzung geplant).

Die flachendeckende Stromversorgung erfolgt tiber die ENSO Netz GMBH und die MITNETZ GmbH.
Es befinden sich Mittelspannungskabel und drei Netzstationen (Schule, AWG und Albert-Schweit-
zer-Stral3e) im Untersuchungsgebiet. Malinahmen sind im Gebiet aktuell nicht geplant. Gasversor-
gungsanlagen sind nicht vorhanden. Das Gebiet ist mit der Grundschule Bernsdorf und der Kita
LPfiffikus“ an ein Fernwarmenetz angebunden. Die Warme wird durch eine BHKW-Biogasanlage
erzeugt.

Ein Sammelplatz mit Abfallcontainern befindet sich an der Kreuzung Pestalozzistral3e/Am Wirschk.

Mit Ausnahme der Oberschule, der Johanneskirche sowie den Ein-/Zweifamilienhduser entlang der
Alten SchulstraBe und Pestalozzistral3e ist in allen anderen Bereichen laut dem Breitbandatlas
(Stand: 09.12.2020) eine Breitbandanbindung tiber 50 Mbit/s vorhanden. Die sozialen Einrichtungen
wie Grund- und Oberschule, Kitas sowie nahezu alle anderen Gebaude wurden im Zuge des Breit-
bandausbaus mit Glasfaserleitungen erschlossen. Es kann von einer flachendeckenden Breitband-
versorgung ausgegangen werden.

3.10 Okologie und Altlasten

Gepréagt ist das Gebiet durch gro3ziigige, meist begriinte Innenhéfe zwischen den Wohnbldcken,
wo sich haufig Baume und Gehdlzpflanzungen, Wascheplatze sowie Spielplatze befinden. Teilbe-
reiche sind jedoch auch durch hohe Versieglungsgrade gepragt, u. a. Parkplatze Fritz-Kube-Ring/Al-
bert-Schweitzer-StrafRe, Schulhof der Grundschule, Auf3en-/Riickbereich der Sporthalle).

Eine parkéhnliche Grinanlage mit Altbaumbestand ist auf dem Pastor-Boedrich-Platz zwischen der
Johanneskirche und der Oberschule vorhanden. Ein Teil der Flachen um die Kirche ist eingezaunt.
Bei dem vorhandenen Baumbestand handelt es sich vor allem um Flachwurzler mit Anfalligkeit ge-
genlber Sturmereignissen und Erosion.

Mit dem unter Denkmalschutz stehenden, um 1913 entstandenen Friedhof der ev.-luth. Kirchge-
meinde Bernsdorf/Sachsen ist eine weitere groRere Grin- und Freifliche vorhanden. Ein Erneue-
rungs-/Aufwertungsbedarf besteht vor allem fir die Einfriedung des Friedhofes und die historischen
Graber. Weiterhin befindet sich an der Kreuzung PestalozzistralRe/Am Wirschk eine 6ffentlich zu-
gangliche Grinflache mit Wegestruktur und Banken, fur die jedoch Aufwertungsbedarf (z. B. der
nicht barrierefreien Wege) besteht. Ein kleinere, offentliche Griin- und Freiflache befindet sich zu-
dem an der Kreuzung Albert-Schweitzer-Stral3e/Fritz-Kube-Ring/Alte SchulstralRe. Die Strafl3en sind
vor allem durch Parkplatze und begleitende Rasenflachen gepragt.
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

Pastor-Boedrich-Platz Innenhof Fritz-Kube-Ring 2-8

Nordlich und westlich des Untersuchungsgebietes schlie3en sich direkt Waldflachen bzw. das Land-
schaftsschutzgebiet ,Bernsdorfer Teichlandschaft* mit mehreren Zugangswegen aus dem Gebiet
an. Im Westen grenzen zudem Gartengrundstiicke an. Ein offenes Gewasser ist im Gebiet oder
angrenzend davon nicht vorhanden.

Auf der Dachflache des Gebaudes Albert-Schweitzer-StraRe 2a befindet sich ein Photovoltaikan-
lage. Weitere Anlagen der erneuerbaren Energien sind nicht vorhanden.

Es gibt keine Altlastenverdachtsflache im Gebiet.

3.11 Zusammenfassung und Bewertung der Bestandssituation

Im ,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen* konzentrieren sich mehrere wichtige Gemeinbedarfsein-
richtungen, daher Gbernimmt es eine wichtige Funktion fur die Gesamtstadt Bernsdorf. Die Bevolke-
rung ist durch einen im Vergleich zur Gesamtstadt durch einen hoheren Anteil an Menschen mit
geringen Erwerbseinkinften, Familien mit geringem Haushaltseinkommen und Leistungsempfan-
gern nach SGB Il sowie mit 32,7 % auch hohen Anteil &lterer Menschen (65 Jahre und &lter) geprégt.
Nach einem Anstieg der Einwohnerzahl zwischen 1990 und 2000 u. a. durch eine neue Senioren-
wohnanlage, ist die Einwohnerzahl nach 2000 stetig ricklaufig. Aktuell leben 1.070 Menschen im
Gebiet.
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Ein Handlungsbedarf besteht im Gebiet insbesondere fir die vorhandenen Gemeinbedarfseinrich-
tungen. Neben den notwendigen Sanierungs-/Aufwertungsmal3nahmen beinhaltet dies auch Erwei-
terungs-/Erganzungsbedarf fir bestimmte Nutzungen. Die Stadt Bernsdorf strebt zudem eine star-
kere Biindelung der Gemeinbedarfsnutzungen im Umfeld der Schulen an.

Stadtebauliche und stadtfunktionale M&ngel und Missstande im Untersuchungsgebiet sind:

Sanierungsbedarf offentlicher Einrichtungen wie der Grundschule Bernsdorf, der Sporthalle, des
Dachs der Freien Oberschule Bernsdorf und der Johanneskirche

Aufwertungsbedarf des Friedhofes sowie der Aul3enflachen um die Kita ,Pfiffikus®, der Sporthalle
und die Schulen,

Aufwertungs-/Erneuerungsbedarf Sportplatzes ,Am Wirschk“ und des freizeitsportlich genutzten
Bolzplatzes am Fritz-Kube-Ring,

Sanierungsbedurftige Gebaude (u. a. Albert-Schweitzer-Stral3e 2a, Blocke Fritz-Kube-Ring 68-
74, Fritz-Kube-Ring 28-34, Fritz-Kube-Ring 36-42, Albert-Schweitzer-Stral’e 3-15, Pestaloz-
zistralRe 16a—16d, Hauptgebédude des Bauhofes)

Mit aktuell fast 20 % hoher Leerstand von Wohneinheiten,

Sanierungsbediirftige StralBen und Gehwege (u. a. Pestalozzistral3e, Alte Schulstral3e, Am
Wirschk, Albert-Schweitzer-Stral3e) sowie nicht barrierefreie/wetterfeste Bushaltestelle, teilweise
erneuerungsbediirftige Trinkwasserleitungen und 6ffentliche StralRenbeleuchtung,

Teilbereiche mit hohem Versieglungsgrad bzw. Neuordnungs-/Umgestaltungsbedarf fir Stell-
platze,

Zu geringe Anzahl an Parkplatzen am Friedhof und teils an den Gemeinbedarfseinrichtungen,
Aufwertungsbedarf und mangelnde Barrierefreiheit im Wohnumfeld,
Offentliche Gruin- und Freiflachen sowie Spielplatze mit Aufwertungsbedarf,

Ortshildbeeintrachtigende Garagenkomplexe.

Der Handlungsbedarf im Gebiet ist auch in Plan 08 dargestellt.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 20



Stadt Bernsdorf

Stadtebauliches Entwicklungs-
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Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

4. Entwicklungskonzeption
4.1 Ubergeordnete Entwicklungsziele

Die Entwicklungsziele sind aus der Analyse der Bestandssituation abgeleitet sowie im Wesentlichen
auf die Erfullung der Vorgaben aus den Ubergeordneten Planungen und auf die grundsatzliche Be-
seitigung der festgestellten Mangel und Missstande ausgerichtet.

Es ergeben sich folgende Ubergeordnete Entwicklungsziele fir das Gebiet:
- Erhalt/Starkung und Erganzung/Blndelung von Gemeinbedarfseinrichtungen im Gebiet
- Starkung des Wohnstandortes um die Pestalozzistraf3e und den Fritz-Kube-Ring

- Aufwertung des Ortsbildes und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat inkl. der Barrierefreiheit

4.2 Konkretisierende Entwicklungsziele
Die Uibergeordneten Entwicklungsziele werden durch folgende Einzelziele konkretisiert:

- Durchfuihrung notwendiger Sanierungs- und Aufwertungsmafinahmen an den vorhandenen Ge-
meinbedarfseinrichtungen inkl. der AuRenflachen,

- Erganzung/Konzentration weiterer Gemeinbedarfsnutzungen im Gebiet,

- Verbesserung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes und der Aufenthaltsqualitat im Gebiet
durch Sanierung privater (Wohn)Gebaude und Aufwertung des Wohnumfeldes inkl. Verbesse-
rung der Barrierefreiheit,

- Aufwertung des Friedhofs sowie weiterer ¢ffentlicher Griin- und Freiflachen inkl. der Spielplatze,

- Verbesserung der Funktionsfahigkeit von Straf3en, Wegen und Kreuzungsbereichen unter Be-
riicksichtigung eines ortsgerechten Erscheinungsbildes, einer hohen Aufenthaltsqualitat, der
gleichwertigen Behandlung von Verkehrsmitteln und Verkehrsteilnehmern sowie des ruhenden
Verkehrs,

- Herstellung verkehrssicherer, barrierefreier und wetterfester Bushaltestellen,

- Neuordnung ortsbildbeeintrachtigender, ungeordneter bzw. mindergenutzter Bereiche.

4.3 Neuordnungskonzept/MalRhahmenplanung

Die wichtigsten umzusetzenden MalRhahmen im ,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen* werden
nachfolgend erlautert. Zudem werden die Mal3nahmen im Plan 09 dargestellt. Nicht alle nachfolgend
genannten MafRnahmen sind im Forderantrag zur Neuaufnahme enthalten. Fir die Kostenschétzun-
gen zu den MalRnahmen wurden zum Teil im Vorfeld keine detaillierten Voruntersuchungen durch-
gefuhrt, sondern lediglich realistische Annahmen getroffen. Diese beruhen auf Erfahrungswerten.
Da in den Jahren 2020 und 2021 jedoch ungewohnlich hohe Preissteigerung in allen Bereich zu
verzeichnen waren und diese auch in den Folgejahren bisher nicht zuverlassig abzuschatzen sind,
kénnen die tats&chlichen Preis zum Zeitpunkt der Projektumsetzungen erheblich von diesen Werten
abweichen.
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Projekte ohne Kostenumfang wurden zu Ubersichtszwecken und zur Vervollstandigung der Gesamt-
heit aller MalZnahmen mit aufgefuhrt. Leider kénnen hier noch keine Kosten benannt werden.

Sanierung/Biindelung von Gemeinbedarfseinrichtungen inkl. Aufwertung der Au3enfldchen

Ein Bedarf zur Sanierung besteht fur das Dach des denkmalgeschutzten Geb&udes der Freien Ober-
schule. Auch im AuRengelande der Kita ,Pfiffikus® (Albert-Schweitzer-Stral3e 1a) bist ein Sanie-
rungs-/Aufwertungsbedarf (u. a. fir Wegeinfrastruktur) sowie fir die Einrichtung einer Bringe-/Ab-
holzone vorhanden.

Weiterhin befindet sich das Hauptgeb&ude des stadtischen Bauhofes in einem sanierungsbedurfti-
gen Zustand (u. a. Fenster, Sanitarraume). Zunéchst ist zu prifen, ob eine Sanierung des Gebaudes
wirtschaftlich sinnvoll ist oder ein Ersatzbau benétigt wird. In der unter Denkmalschutz stehenden
Johanneskirche fehlen momentan Sanitarrdume und es besteht ein Sanierungsbedarf fur die Glo-
ckenstube inkl. Gelaut.

Notwendig ist zudem eine Erweiterung der Kapazitaten der Grundschule Bernsdorf (u. a. mit Schaf-
fung eines neuen Speisesaals) inkl. einer Aufwertung/Umgestaltung des Schulhofes mit Erweiterung
des Spielplatzes, einer Schaffung von Sitzgelegenheiten und der Herstellung eines grinen Klassen-
zimmers. Die Stadt Bernsdorf plant zudem mit einem neuen zentralen Hort in Form eines An-/Neu-
baus eine weitere Gemeinbedarfsnutzung im Grundschulkomplex zu biindeln. Momentan sind die
Hortkapazitaten dezentral in den Kindertagesstatten verteilt.

In der direkt neben der Grundschule gelegenen, fir den Schul- und Vereinssport genutzten Sport-
halle sind die Sanitarraume, die Umkleiden und der Gerateraum in einem sanierungsbedurftigen
Zustand. Zudem besteht fur die umliegende Aul3enflache ein Entsieglungs-/Aufwertungsbedarf.
Fur den bisher aufgrund des mangelhaften Bauzustandes nur fiir den Schulsport der Grund- und
Oberschule genutzten Sportplatz ,Am Wirschk* mit einem Kleinspielfeld fir Ful3ball/Basketball und
Leichtathletikanlagen (Laufbahn, Weitsprung-/KugelstoR3anlage) ist die Herstellung einer moglichst
pflegearmen Sportallzweckflache mit Austausch des Belages geplant, um die sportlichen Bedingun-
gen zu verbessern (u. a. Minimierung der Verletzungsgefahr).

Die in Tragerschaft des AWO Kreisverband Lausitz e. V. befindliche Einrichtung fiir Betreutes Woh-

nen/Seniorenwohnanlage mit 46 WE weist einen Bedarf hinsichtlich Grundrissanderungen und einer

Sanierung der Sanitarrdume auf. Diese Mal3nahme ist ebenfalls nicht Bestandteil des Forderantra-
ges.

Ifd. Nr. Gesamt- Forderfahige

Stadt Berns- | Einrichtung eines An-/Neubaus eines 4.200.000 € | 4.200.000 €
dorf zentralen Hortes im Bereich Grundschul-

komplex, Neubau Speisesaal und Aufwer-

tung/Umgestaltung des Schulhofes

(Projektstudie)
2 Stadt Berns- | Sanierung der Sporthalle (ggf. Ersatzneu- | 1.000.000 € | 750.000 €
dorf bau) sowie Aufwertung der AuRenanlage
um die Sporthalle
(Projektstudie)
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Ifd. Nr. Gesamt- Forderfahige

Eigentimer: | Sanierung des Aul3engeldndes der Kita 40.000 € 40.000 €
Stadt Berns- | "Pfiffikus" und Einrichtung einer Bringe-/
dorf; AWO Abholzone (Albert-Schweitzer-Stralle 1a)
Kreisverband
Lausitz e. V.
Eigentimer: | Sanierung des Daches der Freien Ober- 180.000 € 180.000 €
BWG; Schul- | schule
verein der (Voruntersuchung)
Oberschule
Bernsdorf
e. V.
Stadt Berns- | Aufwertung des Sportplatzes "Am 150.000 € 112.500 €
dorf Wirschk" als Sportallzweckflache zur Er-
mdoglichung einer 6ffentlichen Nutzung,
zusatzlich zum Schulsport
(Projektstudie)
Stadt Berns- | Sanierung des Hauptgebaudes des stadti- = 150.000 € 112.500 €
dorf schen Bauhofes, ggf. Ersatzneubau bei
unwirtschaftlicher Sanierung
(teilweise Angebotseinholung)
Evangelische | Sanierung der Glockenstube der Johan- 100.000 € 75.000 €
Kirchge- neskirche inkl. Gelaut sowie Schaffung
meinde von Sanitarraumen
Bernsdorf
AWO Kreis- | Sanierung der SanitarrAume und Anpas- 650.000 € k. A.
verband Lau- | sung von Grundrissen in der Einrichtung
sitze. V. fur Betreutes Wohnen, PestalozzistralRe 1
BWG Neubau Zwischenbau am Altersgerechten | 450.000 € 450.000 €

Wohnen der BWG (Ausfiihrungsplanung,
Ausschreibungsreife)

Sanierung privater Gebaude inkl. Aufwertung des Wohnumfeldes

Im Gebiet gibt es mehrere Gebaude im Eigentum der Bernsdorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH
(BWG), privater Eigentumsgesellschaften bzw. privater Eigentimer oder durch die WGB Immobili-
enservice GmbH verwaltete Gebdude mit Sanierungsbedarf. Dabei handelt es sich um sanierungs-
bedirftige Fassaden. Auch im Wohnumfeld besteht zum Teil Aufwertungsbedarf, u. a. zur Verbes-
serung der Barrierefreiheit, Schaffung von Aufenthaltsbereichen fur die Bewohner bzw.
Sanierung/Herstellung von Spielplatzen.

Die Malinahmen 18 bis 24 sind nicht Bestandteil des Forderantrages.

Forderfahige Kosten
(Fordersatz: 25 % fur
Fassadensanierung)

E [N Trager MaRnahme Gl
kosten

Kostenplan

10 BWG Sanierung Fassade Block 30.000 € 7.500 €

Fritz-Kube-Ring 28-34
(Kostenschéatzung)

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 23



Stadt Bernsdorf

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

Ifd. Nr.

Kostenplan

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

BWG

BWG

BWG

BWG

BWG

privat / WGB
Immobilienser-
vice GmbH

privat / WGB
Immobilienser-
vice GmbH

privat

BWG

privat / WGB
Immobilienser-
vice GmbH

privat / WGB
Immobilienser-
vice GmbH

privat / WGB
Immobilienser-
vice GmbH

privat / WGB
Immobilienser-
vice GmbH

privat

Gesamt-

MaRnahme
kosten

Sanierung Fassade Block 30.000 €
Fritz-Kube-Ring 36—42

(Kostenschatzung)

Sanierung Fassade Block 30.000 €
Fritz-Kube-Ring 68-74

(Kostenschatzung)

Sanierung Fassade Blécke 50.000 €
Albert-Schweitzer-Stral3e 2-16

(Kostenschatzung)

Sanierung Fassade Block 43.000 €
Pestalozzistralle 1a—1d

(Kostenschatzung)

Sanierung Fassade Block 43.000 €
PestalozzistralRe 14a—14d

(Kostenschéatzung)

Sanierung Fassade der Bltécke 170.000 €
Albert-Schweitzer-Strae 3—-15
inkl. Aufwertung Wohnumfeld

(Kostenschatzung)

Sanierung Fassade Block 80.000 €
Pestalozzistr. 16a—16d

(Kostenschéatzung)

Sanierung Fassade Begeg- 22.000 €
nungsstatte PestalozzistralRe 5,
Hintergebaude

(Kostenschéatzung)

Sanierung Block k. A.
Dresdener Stral’e 38a—38c
(Kostenschatzung)

Sanierung Block k. A.
Fritz-Kube-Ring 2—-8
(Kostenschéatzung)

Sanierung Block k. A.
Fritz-Kube-Ring 10-14
(Kostenschéatzung)

Sanierung k. A
Block Fritz-Kube-Ring 16—20
(Kostenschatzung)

Sanierung Block k. A.
Fritz-Kube-Ring 22—-26
(Kostenschéatzung)

Sanierung Block k. A
PestalozzistralRe 7a—7c
(Kostenschatzung)

Forderfahige Kosten

(Fordersatz: 25 % fur
Fassadensanierung)

7.500 €

7.500 €

12.500 €

10.750 €

10.750 €

42.500 €

20.000 €

5.500 €

k. A

k. A

k. A

k. A.

k. A

k. A.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH

Seite 24



Stadt Bernsdorf

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

L N MaRnahme

Kostenplan

25 privat / WGB Aufwertung Wohnumfeld im Be-
Immobilienser- = reich Dresdener Str. 40a-40b,
vice GmbH 42a-42b, 44a-44b | Pestaloz-

zistr. 11 und 13
(Kostenschatzung)

26 privat Sanierung Fassade Gebaude
Albert-Schweitzer-Str. 2a, ehem.
Drogerie
(Kostenschatzung)

Gesamt-
kosten

200.000 €

Forderfahige Kosten
(Fordersatz: 25 % fur

Fassadensanierung)

50.000 €
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Aufwertung von o6ffentlichen Griin- und Freiflachen

Im Gebiet gibt es mehrere 6ffentlich zugangliche Grun- und Freiflachen mit Aufwertungsbedarf. Die
Umsetzung der geplanten MaRnahmen tragt zu einer Verbesserung von Ortsbild und Aufenthalts-
gualitat sowie kleinrdumig auch des Stadtklimas im Gebiet bei. Durch eine klimaangepasste Pflan-
zenwahl bei Ersatz-/Erganzungspflanzungen wird den zu erwartenden Klimaanderungen Rechnung
getragen.

Fiar den unter Denkmalschutz stehende Friedhof sind u. a. eine Erneuerung der Einfriedung und
eine Erganzung der Bepflanzung notwendig. Ein Bedarf besteht auch fir eine Sanierung der denk-
malgeschitzten historischen Gruften auf dem Friedhofsgelande, was jedoch nicht in die Kosten ein-
bezogen wurde.

Eine neue offentlich zuganglich Grin- und Freiflache soll im Umfeld der momentan in Sanierung und
Umbau zu einer Einrichtung fur altengerechtes Wohnen inkl. Tagespflege befindlichen Blocke Fritz-
Kube-Ring 3—7 und 9-13 entstehen. Der Schwerpunkt soll auf der Schaffung von méglichst barrie-
refreien Freizeit-/Sportflachen fur &ltere Menschen inkl. einem Aufenthaltsbereich mit Sitzmdglich-
keiten liegen.

Die Grun- und Freiflache Pastor-Boedrich-Platz im Umfeld der Kirche und Oberschule bedarf eine
Neustrukturierung und Umgestaltung, der Anlage von Wegen, Schaffung von Sitzmdglichkeiten so-
wie eines schrittweisen Umbaus des durch Flachwurzler gepragten Baumbestandes zu einer klima-
angepassten Bepflanzung.

Weiterer Bedarf besteht fur die Grin-/Freiflachen an der Kreuzung Alte Schulstraf3e/Albert-Schweit-
zer-Stral3e/Fritz-Kube-Ring, u. a. bezlglich einer Sanierung und maoglichst barrierefreien Gestaltung
des Verbindungsweges und einer Ergénzung der Bepflanzung.

Langfristig ist zudem eine Aufwertung der bestehenden Griinflache an der Kreuzung Pestaloz-
zistralRe/Am Wirschk inkl. Sanierung der Wege, Verbesserung der Barrierefreiheit und Ergénzung
der Bepflanzung vorgesehen. Nach Erneuerung des Sportplatzes ,Am Wirschk® und einer Offnung
fur offentliche Nutzungen ist auf3erdem perspektivisch eine Aufwertung und Umnutzung der aktuell
als Bolzplatz genutzten Flache zwischen Fritz-Kube-Ring und Am Wirschk als offentliche Grin- und
Freiflache angedacht.

Im Zuge des alters- und behindertengerechten Umbaus der Wohnbl6cke Fritz-Kube-Ring 3-7 und 9-
13 besteht ebenfalls Entwicklungsbedarf fir die angrenzenden Freiflachen, welche dann als Begeg-
nungsstatte fur alle Altergruppen dient und das Wohnumfeld im Fritz-Kube-Ring erheblich aufwerten.
Die Mafinahmen 31 und 32 sind nicht Bestandteil des Forderantrages.

Ifd. Nr. Gesamt- Forderfahige

Evangelische Aufwertung des Friedhofes inkl. 50.000 € 50.000 €
Kirchgemeinde Einfriedung
Bernsdorf

28 BWG Freiflachengestaltung fur 6ffentliche = 100.000 € 100.000 €

Nutzung, generationenubergrei-
fend, im Bereich der Blocke Fritz-
Kube-Ring 3-7 und 9-13
(Ausfuhrungsplanung)
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Ifd. Nr. Gesamt- Forderfahige

Evangelische Aufwertung der 6ffentlichen Grin- 50.000 € 50.000 €
Kirchgemeinde flache Pastor-Boedrich-Platz (nahe

Bernsdorf (aktuell = Kirche)

verkauft an privat)

30 BWG Aufwertung der Grun-/Freiflachen 95.000 € k. A.
Kreuzung Alte Schulstr./ Albert-
Schweitzer-Str./Fritz-Kube-Ring

31 Stadt Kamenz Aufwertung der Grunflache an der 50.000 € k. A.
Kreuzung Pestalozzistr./Am
Wirschk

32 Stadt Bernsdorf Sanierung/Aufwertung der aktuell 50.000 € k. A.

als Bolzplatz genutzten Flache zwi-
schen Fritz-Kube-Ring und Am
Wirschk als 6ffentliche Griin- und
Freiflache

Sanierung von Straffen und Wegen inkl. Neuordnung von Stellplatzen

MalRnahmen zur Sanierung/Erneuerung der Straf3en und Gehwege, zum Ausbau der beiden Bus-
haltestellen, in Teilbereichen zur Erneuerung/Umristung der StraRenbeleuchtung sowie zur Neu-
ordnung der Stellplatze sind in nachfolgenden aufgefiihrten Bereichen vorgesehen. Entlang der
Pestalozzistral3e ist im Zuge des grundhaften Ausbaus zudem eine Erneuerung der Trinkwasserlei-
tungen durch den zustandigen Trager geplant.

Zur Behebung des bestehenden Stellplatzdefizits am Friedhof werden nach Grunderwerb (siehe
MaRRnahme Nr. 38) auf der gegenuberliegenden Strafl3e neue Stellplatze geschaffen. Zudem sind
eine Umgestaltung und Bepflanzung der umgebenden bzw. stralenbegleitenden Flachen vorgese-
hen.

Ifd. Nr. o Gesamt- Forderfahige
33

Stadt StralRenausbau Pestalozzistrafie inkl. 1.000.000 € | 1.000.000 €
Bernsdorf/ | Gehweg, Bushaltestelle, Stellplatze.
EWAG Ka- @ Trinkwasserleitungen sowie teilweise Er-

menz neuerung/Umristung der StraRenbe-
leuchtung
(Kostenschatzung)
34 Stadt StraRenausbau Alte SchulstralRe inkl. 550.000 € 550.000 €

Bernsdorf Gehweg, Stellplatze und Bushaltestelle,
Erneuerung/ Umristung der Stral3enbe-

leuchtung
(Vorplanung)
35 Stadt StralRenausbau Am Wirschk 300.000 € 300.000 €
Bernsdorf (Kostenschatzung)
36 Stadt StraRenausbau Albert-Schweitzer-StraRe | 335.000 € 335.000 €

Bernsdorf inkl. Gehweg

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 27



Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

Ifd. Nr. a Gesamt- Forderfahige

(Kostenschatzung)
37 Stadt Sanierung von Teilabschnitten des Fritz- 200.000 € 200.000 €
Bernsdorf Kube-Rings inkl. Stellplatze
(Kostenschatzung)
38 Stadt Schaffung von Parkplatzen am Friedhof 250.000 € 250.000 €
Bernsdorf inkl. Strukturierung Gehweg und Pflan-
zungen
(Kostenschatzung)

Grunderwerb von Flachen durch die Stadt Bernsdorf

Fir die Schaffung von Parkplatzen am Friedhof (siehe MaRnahme Nr. 37) ist vorab ein Erwerb der
Flurstiicke durch die Stadt notwendig. Die Kostenermittlung erfolgte auf Basis des Bodenrichtwertes
fur die Flachen.

Ifd. Nr. Gesamt- Forderfahige

Stadt Bernsdorf | Grunderwerb der Flurstiicke 113 und 165.000 € 165.000 €
114/2
(Kostenschatzung)

Neuordnung von Flachen

Beeintrachtigungen des Ortsbildes bzw. eine Mindernutzung von Flachen betrifft momentan die bei-
den groRRen Garagenkomplexe im Bereich Fritz-Kube-Ring/Am Wirschk und Pestalozzistral3e/Am
Wirschk. Langfristig ist bei abnehmender Auslastung der Garagen eine Neuordnung der Flachen
vorgesehen. Die MaBhahmen sind nicht Bestandteil des Forderantrages.

Ifd. Nr. o Gesamt- Forderfahige
Stadt Bernsdorf = Neuordnung Garagenkomplex zwischen @ k. A k. A

Am Wirschk und Fritz-Kube-Ring

41 Stadt Kamenz Neuordnung Garagenkomplex zwischen | k. A. k. A.
Am Wirschk und Pestalozzistral3e

Sonstige MaBhahmen

Als weitere MalRnahmen sind neben der Erstellung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
(SEKO) auch dessen spaterer Fortschreibung und die Einrichtung eines Sanierungstragers sowie
ein Verfugungsfonds geplant.

KEM Kommunalentwicklung Mitteldeutschland GmbH Seite 28



Stadt Bernsdorf Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

Ifd. Nr. Gesamt- Forderfahige

Stadt Bernsdorf | Sanierungstrager 120.000 € 120.000 €
43 Stadt Bernsdorf | Stadtebauliches Entwicklungskonzept 12.000 € 12.000 €
(SEKO)
44 Stadt Bernsdorf | Stadtebauliches Entwicklungskonzept 10.000 € 10.000 €
(SEKO) — Fortschreibung
45 Stadt Bernsdorf | Verfigungsfonds 50.000 € 25.000 €
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Stadt Bernsdorf

Stadtebauliches Entwicklungs-
konzept (SEKO) fur das "Entwick-
lungsgebiet Soziales Wohnen"

Plan 09: MaBRnahmen

Planstand: 16.12.2021
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Gemeinbedarfseinrichtungen inkl. Auf3enflachen
An-/Neubau zentraler Hort/Aufwertung Schulhof

Sanierung Sporthalle inkl. Aufwertung AuRenanlage

Sanierung AuRRengelénde der Kita "Pfiffikus"

Sanierung des Daches der Oberschule

Aufwertung Sportplatz "Am Wirschk"

Sanierung Hauptgebaude Bauhof (ggf. Ersatzneubau)
Sanierung Glockenstube der Kirche, Schaffung Sanitarrdume
Sanierung/Umbau Einrichtung fiir Betreutes Wohnen

Neubau Zwischenbau am Altersgerechten Wohnen der BWG

Sanierung privater Gebaude inkl. Wohnumfeld
Fritz-Kube-Ring 28-34

Fritz-Kube-Ring 36—42

Fritz-Kube-Ring 68-74

Albert-Schweitzer-Strae 2—16

Pestalozzistralle 1a-1d

Pestalozzistralle 14a—14d

Albert-Schweitzer-Strae 3-15 inkl. Wohnumfeld
Pestalozzistr. 16a-16d

Begegnungsstatte Pestalozzistralle 5 (Hintergebaude)
Dresdener Stralle 38a—38c

Fritz-Kube-Ring 2-8

Fritz-Kube-Ring 10-14

Fritz-Kube-Ring 16-20

Fritz-Kube-Ring 22-26

Pestalozzistralle 7a-7c

Wohnumfeld Dresdener Str./Pestalozzistr.

Albert-Schweitzer-Str. 2a (ehem. Drogerie)

Aufwertung o6ffentlicher Grin-/Freiflachen
Friedhof inkl. Sanierung der Einfriedung

Freiflachengestaltung im Bereich Fritz-Kube-Ring 3-7, 9-13
Griinflache Pastor-Boedrich-Platz (nahe Kirche)
Griin-/Freiflache Alte Schul-/A.-Schweitzer-Str./Fritz-Kube-Ring
Griinflache an der Kreuzung Pestalozzistr./Am Wirschk

Bolzplatz zwischen Fritz-Kube-Ring und Am Wirschk

MaRnahmen an Erschlieungsanlagen
StralRenausbau Pestalozzistrale

StralRenausbau Alte SchulstraRe

Stralkenausbau Am Wirschk

StralRenausbau Albert-Schweitzer-Strale

Sanierung Teilabschnitte Fritz-Kube-Ring inkl. Stellplatze

Schaffung von Parkplatzen am Friedhof

Grunderwerb

Flst. 113 und 114/2 durch Stadt

Neuordnung von Flachen

Garagenkomplex zwischen Am Wirschk und Fritz-Kube-Ring

Garagenkomplex zwischen Am Wirschk und Pestalozzistralle




Stadt Bernsdorf

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

4.4 Kosten-und Finanzierungsibersicht

Die Schatzung der Kosten fir die geplanten MalRhahmen beruht auf den zum jetzigen Zeitpunkt
mdoglichen Annahmen. Im Rahmen der weiteren Planung werden die Mal3Bhahmenplanung und der
Kostenrahmen konkretisiert. Griin nummerierte MalRnahmen haben 6ffentlichen Charakter, schwarz
nummerierte dienen rein privaten Zwecken. Die grau hinterlegten Mafihahmen sind nicht Bestandteil
des Forderantrages.

Nr. | MaRnahme Trager Ge_planter Gesarptkosten Forderfa!uge
Zeitraum in € Kosten in €

Sanierung/Bundelung von Gemeinbedarfseinrichtungen inkl.

Aufwertung der AuBenflachen 6.920.000 € 5.920.000 €
1 Einrichtung eines An-/Neubaus | Stadt Berns- 2023- 4.200.000 € 4.200.000 €
eines zentralen Hortes im Be- | dorf 2025
reich Grundschulkomplex,
Neubau Speisesaal und Auf-
wertung/Umgestaltung des
Schulhofes
2 Sanierung der Sporthalle (ggf. = Stadt Berns- 2023/2025 @ 1.000.000 € 750.000 €
Ersatzneubau) sowie Aufwer- dorf
tung der Aul3enanlage um die
Sporthalle
3 Sanierung des AulRengelédndes | Eigentumer: 2024 40.000 € 40.000 €
der Kita "Pfiffikus" und Einrich- | Stadt Berns-
tung einer Bringe-/Abholzone dorf; AWO
(Albert-Schweitzer-StraBe 1a) | Kreisverband
Lausitz e. V
4 Sanierung des Daches der Eigentimer: 2023/2024 1 180.000 € 180.000 €
Freien Oberschule BWG; Schul-
verein der
Oberschule
Bernsdorf
e. V.
5 Aufwertung des Sportplatzes Stadt Berns- 2025 150.000 € 150.000
"Am Wirschk" als Sportall- dorf
zweckflache zur Erméglichung
einer offentlichen Nutzung (zu-
satzlich zum Schulsport)
6 Sanierung des Hauptgebaudes | Stadt Berns- 2025/2026 | 150.000 € 112.500 €
des stadtischen Bauhofes (ggf. | dorf
Ersatzneubau bei unwirtschaft-
licher Sanierung)
7 Sanierung der Glockenstube Evang. Kirch- | 2027 100.000 € 75.000 €
der Johanneskirche inkl. Ge- gemeinde
laut sowie Schaffung von Sani- = Bernsdorf
tarrAumen
8 Sanierung der Sanitarraume AWO Kreis- 2026/2027 @ 650.000 € k. A.
und Anpassung von Grundris- = verband Lau- (nicht einbezogen
sen in der Einrichtung fiir Be-  sitze. V. in Gesamtsumme)
treutes Wohnen,
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Stadt Bernsdorf

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEKO)

Nr. | MaRnahme Trager Ge_planter Gesarptkosten Forderfa!uge
Zeitraum in € Kosten in €

Pestalozzistralle 1

9 | Neubau Zwischenbau am Al- BWG @ 2022- 450.000 € 450.000 €
tersgerechten Wohnen der 2023
BWG
Private BaumaRnahmen — Sanierung von Gebauden inkl. Aufwer- 698.000 € 174.500 €
tung des Wohnumfeldes : (25 %)
10 | Sanierung Fassade Block BWG 2023- 30.000 € 7.500 €
Fritz-Kube-Ring 28-34 2028
11 | Sanierung Fassade Block BWG 2023- 30.000 € 7.500 €
Fritz-Kube-Ring 36-42 2028
12 | Sanierung Fassade Block BWG 2023- 30.000 € 7.500 €
Fritz-Kube-Ring 68—74 2028
13 | Sanierung Fassade Blocke BWG 2023- 50.000 € 12.500 €
Albert-Schweitzer-Stral3e 2—16 2028
14 | Sanierung Fassade Block BWG 2023- 43.000 € 10.750 €
Pestalozzistral’e 1a—1d 2028
15 | Sanierung Fassade Block BWG 2023- 43.000 € 10.750 €
PestalozzistralRe 14a—14d 2028
16 | Sanierung Fassade der Blécke | privat / WGB 2022- 170.000 € 42.500 €
Albert-Schweitzer-Stral3e 3—15 = Immobilienser- = 2024
inkl. Aufwertung Wohnumfeld vice GmbH
17 | Sanierung Fassade Block privat / WGB 2022- 80.000 € 20.000 €
Pestalozzistr. 16a—16d Immobilienser- | 2024
vice GmbH
18 | Sanierung Fassade Begeg- privat 2022—- 22.000 € 5.500 €
nungsstatte Pestalozzistralie 5 2024
(Hintergebaude)
19 | Sanierung Block BWG k. A. k. A. k. A.
Dresdener Stral3e 38a—38c
20 | Sanierung Block privat / WGB k. A. k. A. k. A.
Fritz-Kube-Ring 2—8 Immobilienser-
vice GmbH
21 | Sanierung Block privat / WGB k. A k. A k. A
Fritz-Kube-Ring 10-14 Immobilienser-
vice GmbH
22 | Sanierung privat / WGB k. A k. A k. A
Block Fritz-Kube-Ring 16—20 Immobilienser-
vice GmbH
23 | Sanierung Block privat / WGB k. A k. A k. A.
Fritz-Kube-Ring 22—-26 Immobilienser-
vice GmbH
24 | Sanierung Block privat k. A k. A k. A
PestalozzistralRe 7a—7c
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MaRnahme Trager Geplanter | Gesamtkosten Forderfahige
9 Zeitraum in € Kosten in €

Aufwertung Wohnumfeld im privat / WGB

Bereich Dresdener Str. 40a- Immobilienser-
40b, 42a-42b, 44a-44b / vice GmbH
Pestalozzistr. 11 und 13
26 | Sanierung Fassade Gebaude privat 2026- 200.000 € 50.000 €
Albert-Schweitzer-Str. 2a 2027
MaRnahmen an 6ffentlichen Griin- und Freiflachen 200.000 € 200.000 €
27 | Aufwertung des Friedhofes Evang. Kirch- | 2025/2026 @ 50.000 € 50.000 €
inkl. Einfriedung gemeinde
Bernsdorf
28 | Freiflachengestaltung fur 6f- BWG 2023/2024 | 100.000 € 100.000 €

fentliche Nutzung im Bereich
der Blocke Fritz-Kube-Ring 3—

7 und 9-13

29 | Aufwertung der 6ffentlichen Evang. Kirch- | 2025/2026 @ 50.000 € 50.000 €
Grunflache Pastor-Boedrich- gemeinde
Platz (nahe Kirche) Bernsdorf (ak-

tuell verkauft
an privat)

30 | Aufwertung der Grin-/Freifla- BWG 2027/2028 95.000 € k. A.
chen Kreuzung Alte Schulstr./ (nicht einbezogen
Albert-Schweitzer-Str./Fritz- in Gesamtsumme)
Kube-Ring

31 | Aufwertung der Grunflaiche an = Stadt Kamenz - 50.000 € k. A.
der Kreuzung Pestaloz- (nicht einbezogen
zistr./Am Wirschk in Gesamtsumme)

32 | Sanierung/Aufwertung der ak- = Stadt Berns- - 50.000 € k. A.
tuell als Bolzplatz genutzten dorf (nicht einbezogen
Flache zwischen Fritz-Kube- in Gesamtsumme)

Ring und Am Wirschk als 6f-
fentliche Griin- und Freiflache

MaRnahmen an ErschlieBungsanlagen — Sanierung von Straf3en

und Wegen inkl. Schaffung/Neuordnung von Stellplatzen 2.635.000 € 2.635.000°€
33 | StraRenausbau Pestalozzistr. Stadt 2022/2023 | 1.000.000 € 1.000.000 €
inkl. Gehweg, Bushaltestelle, Bernsdorf
Stellplatze. Trinkwasserleitun-
gen sowie teilweise Erneue-
rung/Umrustung der Straf3en-
beleuchtung
34 | StraRenausbau Alte Schulstr. Stadt 2022/2023 | 550.000 € 550.000 €
inkl. Gehweg, Stellplatze und Bernsdorf
Bushaltestelle, Erneue-
rung/Umristung der Stral3en-
beleuchtung
35  StralRenausbau Am Wirschk Stadt 2027/2028 = 300.000 € 300.000 €

Bernsdorf
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Stéadtebauliches Entwi

cklungskonzept (SEKO)

MaRnahme Trager Geplanter | Gesamtkosten Forderfahige
9 Zeitraum in € Kosten in €

39

Gehweg und Pflanzungen

Grunderwerb der Flurstiicke
113 und 114/2

Stadt
Bernsdorf

2024/2025

StralRenausbau Albert- Stadt 2027 335.000 € 335.000 €
Schweitzer-Str. inkl. Gehweg Bernsdorf

37 | Sanierung von Teilabschnitten | Stadt 2027 200.000 € 200.000 €
des Fritz-Kube-Rings inkl. Bernsdorf
Stellplatze

38 | Schaffung von Parkplatzen am | Stadt 2024/2025 | 250.000 € 250.000 €
Friedhof inkl. Strukturierung Bernsdorf

165.000 €

165.000 €

PestalozzistralRe

40 | Neuordnung Garagenkomplex | Stadt k. A k. A
zwischen Am Wirschk und Bernsdorf
Fritz-Kube-Ring

41 | Neuordnung Garagenkomplex | Stadt k. A k. A
zwischen Am Wirschk und Kamenz

=~ =~
> >

42 | Sanierungstrager Stadt 2021- 120.000 € 120.000 €
Bernsdorf 2028
43 | Stadtebauliches Entwicklungs- | Stadt 2021 12.000 € 12.000 €
konzept (SEKO) Bernsdorf
44 | Stadtebauliches Entwicklungs- | Stadt 2025 10.000 € 10.000 €
konzept (SEKO) - Fortschrei- Bernsdorf
bung
45 | Verfugungsfonds Stadt 2023- 50.000 € 25.000 €
Bernsdorf 2028

Gesamtkosten

11.005.000 €

9.944.000 €
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5. Ergebniskontrolle

Die Evalualisierung der Ergebnisse des Stadtischen Entwicklungskonzeptes, kann grundséatzlich in
zwei Methoden unterteilt werden. Hierzu stehen Auswertungen von objektiven, statistisch bewert-
baren Faktoren zur Verfiigung, als auch die Erhebung von subjektiv beantwortbaren Bewertungs-
schemas.

Somit sind fur bauliche Sanierungsmafl3nahmen die Auswertungen objektiver GréRen, wie z.B. der
Betriebskosten, insbesondere der Heizkosten, als Bewertungsmalstab gegeben. Weitere Bewer-
tungen kdnnen uber Fragebdgen mit Fragestellungen beztglich der Einwohnerzufriedenheit erho-
ben werden.

Fur Malinahmen, welche soziale Aspekte beinhalten, sind Evalualisierungen anhand von Befra-
gungen, vergleichbar zu den bereits durchgefuhrten Burgerbefragungen im Rahmen der IN-
SEK/SEKO-Erstellung denkbar, welche moglichst die gleichen Fragestellungen beinhalten und so
eine Vergleichbarkeit erméglichen. Die Durchfiihrung der Befragungen und die Auswertung der ob-
jektiven GréRRen in regelmaRigen Abstanden wird hierbei empfohlen.

6. Fazit

Im ,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen® sind erhebliche stadtebauliche bzw. stadtfunktionale
Missstdnde vorhanden, u. a durch sanierungs-/aufwertungsbedirftige Gebaude, Strallen sowie
Grin- und Freiflachen, die es durch geeignete Malinahmen zu beheben gilt. Die sozialstrukturellen
Daten zeigen eine im Vergleich zur Gesamtstadt erhohte Anzahl an finanzschwachen Haushalten
bzw. Leistungsempfangern von SGB Il usw. sowie einen relativ starken Anteil lterer Menschen im
Gebiet.

Mit der Umsetzung der aufgezeigten Handlungsansatze bzw. Ma3nahmen kann die Stadt Bernsdorf
im ,Entwicklungsgebiet Soziales Wohnen* den vorhandenen Wohnstandort starken, das Wohnum-
feld aufwerten und ein attraktives Umfeld fur die vielfaltigen Anforderungen des kleinstadtischen
Lebens in Bernsdorf sichern.

Mit der Grund- und Freien Oberschule Bernsdorf, der Kita ,Pfiffikus“, einer Sporthalle, eines Sport-
platzes und zwei Einrichtungen fiir Betreutes Wohnen/Seniorenwohnanlagen sind mehrere wichtige
Gemeinbedarfseinrichtungen der Stadt Bernsdorf im Gebiet konzentriert. Eine Sanierung und Auf-
wertung dieser Einrichtungen inkl. der Au3enflachen sowie Erganzung weiterer Gemeinbedarfsfunk-
tionen im Umfeld der bestehenden Einrichtungen tragt zu einer Starkung des Gebietes und der Ge-
samtstadt als attraktiver Wohn- und Arbeitsort sowie zum Erhalt der grundzentralen Funktion von
Bernsdorf bei.

Insbesondere wird durch die Schaffung des zentralen Hortes das Angebot fiir Kinderbetreuung und
-entwicklung qualitativ wesentlich verbessert. Beispielhaft sei auf die wesentlich besseren Rahmen-
bedingungen der Ganztagsbetreuung verwiesen.

Durch die gleichzeitig avisierte Zentralisierung der Freizeitangebote, Sport- und Spielplatze, die at-
traktive Gestaltung vorhandener Freiflachen wertet das Gesamtangebot im Stadtteil ebenso auf. Die
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Sanierung vorhandener Gebaude mit energetischer Aufwertung tragt zudem auch zur Steigerung
der Attraktivitat des Planungsgebietes bei.

Durch die generationenibergreifende Neugestaltung mehrerer Freiflachen und die Schaffung einer
Begegnungsstatte werden die Moglichkeiten zur Interaktion zwischen den verschiedenen Generati-
onen wesentlich verbessert und belebt.
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