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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Verbrauchermarkt Dresdener StraRe”
Zusammenfassende Erklarung geméan § 10a Abs. 1 BauGB

STADT BERNSDORF

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
, VERBRAUCHERMARKT
DRESDENER STRASSE"

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 10a ABS. 1 BAUGB

1 Planungsziel

Der PENNY-Lebensmittelmarkt im Stden der Stadt Bernsdorf an der Dresdener Stral3e hat Ende
2015 aufgrund unternehmensinterner Umstrukturierungsmaf3nahmen den Betrieb eingestellt. Der frei
gewordene PENNY-Markt entspricht aufgrund der geringen VerkaufsflachengrofRe und der einge-
schrankten ErschlieBung nicht den aktuellen Anforderungen an Einkaufsmérkte und kann deshalb
zukinftig nicht mehr wirtschaftlich betrieben werden. Umbaumaf3nahmen des Standortes wurden ge-
pruft, jedoch im Ergebnis als nicht realisierbar eingeschatzt. Ein anderer Betreiber fur den Markt kann
daher nicht gefunden werden.

Seitens der Stadt Bernsdorf besteht somit dringender Handlungsbedarf zur Sicherung der wohnungs-
nahen Grundversorgung der Bevdlkerung im stdlichen Stadtgebiet. Dieses ist aufgrund des dort vor-
herrschenden Geschosswohnungsbaus in Verbindung mit dem vorhandenen Schulstandort besonders
bevolkerungsreich.

Im Plangebiet an der Dresdener Stral3e ist daher die Einordnung eines Lebensmittelmarktes beab-
sichtigt. Dadurch kann fur die benachbarten Wohngebiete eine fuRlaufig erreichbare Versorgung gesi-
chert sowie die in diesem Stadtteil durch die Schlielung des PENNY-Marktes entstandene Versor-
gungsliicke wieder geschlossen werden.

Mit dem Unternehmen Netto steht der Stadt Bernsdorf ein verlasslicher Partner zur Sicherung der
Grundversorgung der Bevdlkerung zur Verfigung. Der derzeitige Netto-Markt Wittichenauer Stral3e im
ndrdlichen Stadtgebiet entspricht nicht mehr den Anforderungen an moderne Einkaufsmarkte. Auch
wird in diesem Stadtteil bereits ein LIDL-Lebensmittelmarkt betrieben. Im Sinne einer perspektivischen
und zukunftsorientierten Standortsicherung beabsichtigt Netto die Verlagerung des bestehenden Le-
bensmittelmarktes in einen Ersatzneubau innerhalb des Plangebietes im sudlichen Stadtgebiet. Dem
Ziel der Stadt Bernsdorf zur Sicherung einer attraktiven, moglichst flachendeckenden wohnungsnahen
Grundversorgung kann dadurch entsprochen werden. Der frei gewordene Netto-Markt Wittichenauer
Stral3e soll nicht mehr durch einen Lebensmittelmarkt nachgenutzt werden, sondern voraussichtlich
durch einen Wreesmann-Sonderpostenmarkt.

Die mit dem Vorhaben verbundene Uberschreitung des Verkaufsflachenschwellenwertes von 800 m?
fur groRflachigen Einzelhandel um insgesamt ca. 350 m2 macht die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans erforderlich.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines SB-
Marktes fir Lebensmittel mit bis zu 5% Non-Food-Anteil sowie die Sicherung der verkehrlichen und
technischen ErschlieBung.

Vorhabentrager ist die André Kunath Projektentwicklung (AK-Projekt).
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2 Berlcksichtigung der Umweltbelange

2.1 Datengrundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens eine Umweltpriifung durchgefuhrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt worden sind und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Im Rahmen der schriftlichen friihzeitigen Behordenbeteiligung haben sich die TOB zur Erforderlichkeit
und zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gedufert. Dies erfolgte im Rahmen der
abgegebenen Stellungnahmen.

Fir das Vorhaben wurde eine Schallimmissionsprognose nach TA Larm erstellt. Darin wurde der
Nachweis erbracht, dass die Anforderungen hinsichtlich des Schallimmissionsschutzes an der néchst-
gelegenen schutzbedirftigen Bebauung unter Beachtung der in den Bebauungsplan als textliche
Festsetzung tibernommenen Auflagen zum Larmschutz eingehalten werden.

Zur Bestimmung der Baugrund- und Versickerungsverhdaltnisse am Standort des Vorhabens wurden
Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. Der bestehende Altlastenverdacht (Altstandort ,Ehemalige
Holzbauwerke 2") wurde im Rahmen des Baugrundgutachtens untersucht und konnte nicht bestatigt
werden. Die Erkundung der geologischen und hydrologischen Verhaltnisse hat ergeben, dass inner-
halb des Plangebietes Versickerung mdglich ist. Um den Eintrag wassergefahrdender Stoffe in Boden
und Grundwasser zu vermeiden, sind die anthropogenen Auffillungen unter den Versickerungsmul-
den vollstandig auszutauschen.

Zum Vorhaben wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, aus dem artenschutzrechtliche Malinahmen
in den Bebauungsplan tibernommen worden sind. Die Prifung erfolgte dabei so, dass unter Bertck-
sichtigung der konfliktvermeidenden und funktionserhaltenden Maflinahmen die Populationen der Ar-
ten weiterhin in einem giinstigen Erhaltungszustand verbleiben bzw. die Voraussetzungen zur Wie-
derherstellung eines solchen nicht nachhaltig beeintrachtigt werden. Damit ist bei konsequenter Be-
achtung und Umsetzung der erforderlichen ArtenschutzmalBnahmen kein Ausnahmeverfahren nach §
45 Abs. 7 erforderlich.

Im Umweltbericht wurden die voraussichtlichen Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung schutz-
gutbezogen dargestellt.

2.2 Vermeidung / Minimierung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Dem Vermeidungs-/Minimierungsgebot entsprechend sind MalBhahmen zur Vermeidung bzw. Mini-
mierung erheblicher Beeintrachtigungen im Umweltbericht dargestellt und in den Bebauungsplan als
Festsetzung bzw. Hinweis aufgenommen worden.

Dazu zahlen Festsetzungen zu

e Schallimmissionsschutz: Beschrankung der Betriebszeit des Marktes sowie der Zeiten fir Wa-
renanlieferung und -entladung; glatte Oberflachen der Fahrgassen; Festsetzung eines max.
Gesamtschallpegels fir die haustechnischen Anlagen des Verbrauchermarktes

o teilversiegelte Befestigung von Stellplatzen (Begrenzung Bodenversiegelung)

¢ Niederschlagswasserriickhaltung und -versickerung im Plangebiet

e Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande (Kontrolle der Flache vor Baufeldfrei-
machung auf seltene oder gefahrdete Arten)

2.3 Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Als Ausgleich fur den Verlust an Lebensraumen innerhalb des Geltungsbereiches sind im Nordosten
und Osten des Plangebietes halboffene Habitatstrukturen bestehend aus Ruderalfluren, Lesestein-
haufen und Gehélzen anzulegen (Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt).

Da es sich um eine Nachnutzung stark anthropogen vorgepragter Béden handelt, wird der Ausgleich
fur den Verlust der natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung tber den Ausgleich fur das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt mit erbracht. Die Aufwertung von Biotopen kommt
auch den Bodenfunktionen zugute.
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2.4  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Entsprechend 8 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans eintreten, um in der Lage zu sein, MaBhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Gemal den Bewertungen verbleiben bei Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
keine erheblichen Umweltauswirkungen. Daher obliegt es der Gemeinde, vorrangig bei der Umset-
zung des Bebauungsplans die Einhaltung der Festsetzungen zu Immissionsschutz, Griinordnung und
umweltrelevanten Hinweise (einschlie3lich Artenschutzrecht) zu kontrollieren.

Erganzend sind die Fachbehorden des Landratsamtes Bautzen bei der Umsetzung des Vorhabens zu
beteiligen:

e Untere Denkmalschutzbehdrde bei Erdarbeiten

e Untere Wasserbehodrde bei der Errichtung der Niederschlagswasserversickerungsanlagen

3 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

3.1 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 Abs. 1/ 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Fur die Offentlichkeit bestand die Mdglichkeit, sich vom 01.12.2015 bis 31.12.2015 frithzeitig tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu informieren.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.07.2015 tber
die allgemeinen Ziele und Zwecke des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unterrichtet und aufge-
fordert, zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Stellung zu nehmen.

3.2 Umgang mit den Hinweisen aus den Verfahren gemaR § 3 Abs. 1/ 8 4 Abs. 1 BauGB

Die AuRerungen und Hinweise wurden geprift und sind zum tiberwiegenden Teil in den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Form von Festsetzungen und Hinweisen bzw. in den Um-
weltbericht eingeflossen.

3.3 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden geméaR § 3 Abs. 2/ 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Verbrauchermarkt Dresdener Stra3e" mit der
dazu gehérigen Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und den Sondergutachten (Schallimmissi-
onsprognose, Baugrunduntersuchungen, Auswirkungsanalyse zu den stadtebaulichen Auswirkungen,
Verkehrstechnische Untersuchung, Artenschutzfachbeitrag) sowie den bisher vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen wurde vom 08.05.2017 bis zum 12.06.2017 o6ffentlich ausgelegt. Behérden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 24.04.2017 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

3.4 Umgang mit den Stellungnahmen aus den Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4
Abs. 2 BauGB, Ergebnis der Abwagung

Aufgrund der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Entwurfsfas-
sung vom 11.04.2017 wurden redaktionelle Erganzungen vorgenommen, die jedoch keine inhaltlich
relevante Aspekte ergeben haben, die eine nochmalige Anderung des Bebauungsplanentwurfes not-
wendig gemacht hatten. Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise wurden durch redaktionelle
Erganzungen berucksichtigt bzw. waren bereits in der Entwurfsfassung bertcksichtigt.

Die Bedenken der Landesdirektion Sachsen und des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz-
Niederschlesien zur Ansiedlung weiterer neuer Einzelhandelseinrichtungen an anderer Stelle im
Stadtgebiet von Bernsdorf wurden beriicksichtigt: Mit dem Satzungsbeschluss zum VB-Plan hat die
Stadt den Aufstellungsbeschluss fiir ein Einzelhandelskonzept und einen einfachen B-Plan nach § 9
Abs. 2a BauGB gefasst. Dieser wird die Ansiedlung weiterer neuer Einzelhandelseinrichtungen an
anderer Stelle im Stadtgebiet von Bernsdorf ausschlief3en.
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4 Begrundung der Wahl des Plans nach Abwagung mit gepruften, in Betracht

kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
Bei der Prufung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten sind die Ziele und
der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, Nr.
2 d BauGB). Demnach sind anderweitige Lésungsmoglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten Pla-
nung und innerhalb des betreffenden Planungsgebietes zu erdrtern.

Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bildet der Aufstellungsbeschluss der Stadt
Bernsdorf.

Die Anordnung von Marktgebdude und Parkplatz wurden gegentiber dem Vorentwurf getauscht: Die
Stellplatze wurden von der dstlich angrenzenden Wohnbebauung "Am Langen Holz" abgertickt und
das Marktgebdude dazwischen angeordnet. Dadurch wird die dstlich angrenzende Wohnbebauung
vor Larm durch den Fahrverkehr geschiitzt.

Ebenfalls wurde die Zufahrt zum Verbrauchermarkt von der Strae ,Am Langen Holz" verworfen, um
die benachbarte Wohnbebauung nicht zu beeintrachtigen (Immissionsschutz). Die Zufahrt von der B
97 wurde favorisiert.

Gegenilber dem Vorentwurf zum vorliegenden Bebauungsplan wurde der Geltungsbereich im Siiden
um die nicht tberbaubaren Griinflachen zuriickgenommen, da sich eine Planungsrechtliche Sicherung
dieser Flachen als nicht notwendig gezeigt hat.
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